JUCESP PROTOCOLO
0.204.001/23-7

INSTRUMENTO PARTICU: AR DI et HIIIIIIIIINIIHIIIII AL

SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL CO
PARA SOCIEDADE ANONIMA DE CAPITAL FECHADO

“SMO01 - EDIFICIO VIRGINIA SPE LTDA.”
CNPJ N° 47.171.025/0001-11
NIRE 35239525581

Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, SOMAUMA
INCORPORACAO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n®33.091.853/0001-23, com sede na Rua Pedro Américo, 32, 19° Andar,
Republica, Sio Paulo, Capital, CEP 01045-010, neste ato representada por seus socios
administradores MARCELO SILVA FALCAO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da
cédula de identidade RG n° 24.990.988-1, inscrito no CPF/MF sob o n® 330.330.798-90
e PEDRO ICHIMARU BEDENDO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da cédula de
identidade RG n° 33.487.760-X, inscrito no CPF/MF sob o n°® 340.154.378-45, com seu
Contrato Social registrado no NIRE n° 352582291; tinica sécia da sociedade limitada —
unipessoal cofn proposito especifico SMO1 - EDIFICIO VIRGINIA SPE LTDA (a o
“Sociedade”), inscrita no CNPJ/MF sob o n®47.171.025/0001-11, com sede na Rua Pedro _
Américo, 32, 19° Andar, Republica, Sio Paulo, Capital, CEP 01045-010, resolve:

1. Transformar a Sociedade em sociedade anonima de capital fechado,
permanecendo a Sociedade com o mesmo objeto social, 0 mesmo ativo, a mesma forma
de escrituragdo contabil de suas operagdes, atendidas as exigéncias legais aplicaveis as
sociedades andnimas, ndo sofrendo qualquer interrupgdo em seus negocios e mantendo
bens, direitos, obrigacdes e atividades anteriores a presente alteragdo, restando garantidos
todos os direitos dos credores, ficando igualmente deliberada a alteragéo da denominagio
social de SMO1 - EDIFICIO VIRGINIA SPE LTDA para SM01 - EDIFICIO VIRGINIA
SPE S.A. (a “Companhia”).

1.1. Em decorréncia da transformag¢do da Sociedade para sociedade andnima de capital z 0
fechado, o capital social subscrito e integralizado de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) :
sera dividido em 700.000 (setecentos mil) agdes ordinarias sem valor nominal, atribuidas —
a socia Somauma. gz

1.2. Em seguida, foram aprovadas: (i) a emissdo de 5.133.333 (cinco milhdes, cento ¢
trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés) novas agdes ordindrias nominativas sem valor 8o
nominal, em tudo iguais as anteriores, pelo pre¢o de emissdo de R$ 4,23 (quatro reais e :
vinte e trés centavos) para cada agdo, fixado nos termos do artigo 170, § 1°, da Lei das 2z
Sociedades por Agdes, perfazendo um valor total da emissdo de R$ 21.713.998,59 (vinte
e um milhdes, setecentos e treze mil, e novecentos e noventa e oito reais e cinquenta e
nove centavos). O aumento de capital ora aprovado é integrabmente subscrito ¢ sera
integralizado em moeda corrente nacional, nos prazos e condigdes previstos no respectivo
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Boletim de Subscrigdo, pelaacicrista ingressante CONSTRUTORA CARMO COURI
LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/ME sob n° 18.288.407/0001-
21, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. do Contorno
n°® 9215, sala 107, Bairro Prado, CEP 30110-941, inscrita na JUCEMG sob o NIRE n°
31200463425 (altimo arquivamento registrado sob n° 7840082 em 19/05/2020), neste ato
representada pelo socio-administrador Ricardo Carmo Nicolao Couri, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 9.705.447 SSP/SP e
inscrito no CPF/ME sob n® 001.724.136-72, residente e domiciliado na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com enderego profissional na Rua Gomes de Carvalho n°
1507, ¢j. 131, Vila Olimpia, CEP 04547-005, (a “Carmo Couri”), que neste ato ingressa
na Companhia, nos termos do boletim de subscri¢do que integra a presente alteragdo como
Anexo 2. Os demais acionistas da Companhia anuiram a subscri¢do do aumento de capital
pela acionista ingressante, renunciando expressamente aos seus direitos de preferéncia na
subscrigdo do referido aumento de capital. Como resultado da deliberagdo ora aprovada,
o capital social da Companhia, atualmente de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), passa
para R$ 22.413.998,59 (vinte e dois milhdes, quatrocentos e treze mil, novecentos e
noventa e oito reais e cinquenta e nove centavos). '

2. A acionista Somauma e a acionista ingressante Carmo Couri deliberam aprovar
por unanimidade o novo Estatuto Social da Companhia, conforme Anexo 1.

2.1.  Osacionistas deliberam ainda eleger os membros da Diretoria da Companhia, com
mandato de 3 (trés) anos, a partir da assinatura dos termos de posse:

Diretor Presidente — MARCELO SILVA FALCAO, brasileiro, casado pelo
regime da comunhdo parcial na vigéncia da Lei n® 6.515/77, arquiteto, portador
da cédula de identidade RG n° 24.990.988-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n°®330.330.798-90 com endereg¢o em Sdo Paulo, Capital, na Rua Major Quedinho,
224 apto 1804 A - Centro - CEP 01050-030.

Diretor Superintendente - PEDRO ICHIMARU BEDENDQO, brasileiro, casado
pelo regime da comunhéo parcial na vigéncia da Lei n® 6.515/77, arquiteto,
portador da cédula de identidade RG n° 33.487.760-X-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 340.154.378-45, com enderego em Sdo Paulo, Capital, na Rua
Cayowad, 2197, apto 115, Sumaré, Sdo Paulo, SP, CEP 01258-011

2.2, Os administradores eleitos foram dispensados de prestar caugio para o exercicio
de suas fungdes e declararam estarem aptos para o exercicio do cargo, bem como nio
estarem incursos em quaisquer penalidades decorrentes de lei, que os impegam de exercer
a atividade empresarial, nos termos dos Artigos 146 ¢ 147 da Lei n° 6.404/76. Os
administradores eleitos serdo investidos no cargo mediante assinatura dos respectivos
termos de posse, anexos ao presente instrumento como Anexo 3, também lavrados em
livro proprio. Nos termos da legislagdo vigente, os administradores eleitos declaram, sob
as penas da lei, que ndo estdo incursos em quaisquer dos crimes previstos em lei ou nas




restrigoes legais que 0s irapegar de exeicer a atividade empresarial e administragao
societaria, conforme previsto nos artigos 146 e 147 da Le1 n° 6.404/76, e declaram ainda
que ndo se encontram impedidos por lei especial, ndo sdo condenados a pena que vede,
ainda que temporariamente, 0 acessoa cargos publicos, ou, ainda, pela pratica de qualquer
crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a
economia popular, contra 0 sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da
concorréncia, ou, ainda, contra as relagdes de consumo, a fé publica, ou a propriedade.

3. Por fim, conforme exigido pelo Artigo 14, alinea “i”, do Dstatuto Social da
Companhia, os acionistas, por unanimidade de votos e sem ressalvas, autorizaram 0S
diretores da Companhia a efetuar a contratagdo da Somauma para a execucdo das obras
do Empreendimento, nos limites das Clausulas 2.1.1 € 2.1.2 do Acordo de Invetimentos
e Outras Avencas firmado em 21/1 1/2022.

4. E, por estarem assim justos e acertados, assinam os socios a presente alteragdo
contratual para transformagao de sociedade limitada em sociedade anonima.

Sio Paulo, 21 de novembro de 2022.

SOMAUMA LNCORPORACAO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Marcelo Silva Falcdo Pedro Ichimaru Bedendo

CONSTRUTORA CARMO COURI LTDA
Ricardo Carmo Nicolao Couri

Visto do Advogado:

Rodrigo Gonzalez
OAB/SP 158.817
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Anexo3-A
TERMOS DE POSSE

SMO1 - EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A.

Eu, Marcelo Silva Falcdo, brasileiro, casado pelo regime da comunhio parcial na vigéncia
da Lei n°® 6.515/77, arquiteto, portador da cédula de identidade RG n°® 24.990.988-1-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 330.330.798-90, com enderego em Sio Paulo,
Capital, na Rua Lisboa, 257 - apto 44 - Cerqueira César, CEP 05413-000, tendo -sido
eleito membro da Diretoria da SM01 - EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A., sociedade por
agdes, com sede na Rua Pedro Américo, 32, 19° Andar, Republica, Sdo Paulo, Capital,
CEP 01045-010, declaro aceitar a minha eleig¢do pelo periodo de 3 (trés) anos a contar da

presente data, como Diretor Presidente e assumir o compromisso de cumprir fielmente
todos os deveies inerentes ao imeu cargo, de acordo com a lei e o Cstatuto Social, pelo
que firmo este Termo de Posse.

Declaro, sob as penas da lei, ndo estar impedido por lei especial de exercer atividades
empresariais ou congéneres, nem condenado a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, cu por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, ou ainda, contra as relagdes
de consumo, fé publica ou propriedade.

Declaro, ainda, atender aos requisitos de reputacdo ilibada estabelecidos no §3° do art.
147 da Lei n° 6.404/76.

Para os fins do art. 149, §2°, da Lei das S.A., declaro que receberei eventuais citagdes e
intimagdes em processos administrativos e judiciais relativos a atos de minha gestio no

endere¢o acima indicado sendo que eventual alteragdo sera comunicada por escrito a
Companhia.

O presente teimo € copia fiel do original lavrado em livro proprio.

Sdo Paulo, 21 de novembro de 2022

MARCELO SILVA FALCAO
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Anexo3-B
TERMOS DE POSSE

SMO1 - EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A.

Eu, Pedro Ichimaru Bedendo, brasileiro, casado pelo regime da comunhio parcial na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, arquiteto, portador da cédula de identidade RG n°®
33.487.760-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 340.154.378-45, com enderego em
Sao Paulo, Capital. na Rua Cayowaa, 2197, apto 115, Sumaré, Sdo Paulo, SP, CEP 01258-
011, tendo sido eleito membro da Diretoria da SM01 - EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A..
sociedade por agdes, com sede na Rua Pedro Américo, 32, 19° Andar, Republica, Sio
Paulg, Capital, CEP 01045-010, declaro aceitar a minha elei¢do pelo periodo de 3 (trés)
anos a contar da presente data, como Diretor Superintendente e assumir o compromisso

de cumprir fielmente todos os deveres inerentes ao meu cargo, de acordo com a lei e o
Estatuto Social, pelo que firmo este Termo de Posse.

Declaro, sob as penas da lei, ndo estar impedido por lei especial de exercer atividades
empresariais ou congéneres, nem condenado a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, ou ainda, contra as relagdes
de consumo, fé publica ou propriedade.

Declaro, ainda, atender aos requisitos de reputagdo ilibada estabelecidos no §3° do art.
147 da Lei n® 6.404/76.

Para os fins do art. 149, §2°, da Lei das S.A., declaro que receberei eventuais citagdes e
intimagGes em processos administrativos e judiciais relativos a atos de minha gestdo no
enderego acima indicado sendo que eventual alteragdo serd comunicada por escrito a
Companhia. '

O presente teimo € copia fiel do original lavrado em livro proprio.

Séo Paulo, 01 de novembro de 2022

PEDRO ICHIMARU BEDENDO
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Anexo 2
ESTATUTO SOCIAL
SMO01 - EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A.
CNPJ N° 47.171.025/0001-11

CAPITULO I - DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 1° - A Companhia tem a denominagio social de SM01 - EDIFICIO VIRGINIA
SPE S.A. (a “Companhia”) e é uma sociedade andnima de capital fechado, regida pelo
presente estatuto social, pela Lei 6.404/1976 e demais disposigdes legais aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na Rua Pedro Américo, 32, 19° Andar,
Republica, Sdo Paulo, Capital, CEP 01045-010.

Paragrafo Unico: A Companhia poderd, por deliberagio da Assembleia Geral,
abrir, encerrar ou transferir filiais, agéncias, escritorios, depédsitos, ou outros
estabelecimentos em qualquer parte do Pais ou do exterior.

Artigo 3° - A Companhia tem o propésito especifico de executar a reforma do Edificio
Virginia, constituido por um prédio e respectivo terreno situado a Rua Martins Fontes ns°
197, 205, 213 e 223, esquina da Rua Alvaro de Carvalho ns® 382 e 386, objeto da
transcrigdo n°® 90.114 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, Capital, havido
pela transcrigdo n.° 21.950 no mesmo Registro e cadastrado na Prefeitura do Municipio
de Sao Paulo sob o n° 006.021.0007-0, sob a forma de retrofit, promovendo sua
adequagdo a legislagdo atual e a renovagdo de seus sistemas construtivos de forma geral,
podendo, para tanto, realizar as atividades de incorporagio imobilidria, construgdo e
reforma civil, e compra, venda e aluguel de iméveis.

Artigo 4° - A duragdo da Companhia é por prazo indeterminado.
CAPITULO II - CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 5° - O capital social da Companhia € de R$ 22.413.998,59 (vinte e dois milhdes,
quatrocentos e treze mil, novecentos e noventa e oito reais e cinquenta e nove centavos)
dividido em 5.833.333 (cinco milhdes, oitocentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e
trés) agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal, totalmente subscritas, sendo R$
3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais) j4 integralizados em moeda corrente
nacional e R$ 18.713.998,59 (dezoito milhdes, setecentos e treze mil, novecentos e
noventa e 0ito reais e cinquenta e nove centavos) a serem integralizados no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses.

Marcelo Silva Falczo, Ricardo Carmo Nicolao Couri e Pedre

<




§ 1°: Asagdes da Companhia sédo nominativas, sendo permitida a adogdo da forma
escritural, em conta de deposito mantida em nome de seus titulares, junto a
institui¢do financeira, podendo ser cobrado dos acionistas o custo do servigo de
transferéncia da propriedade das acdes escriturais, Nos termos do artigo 35. § 3°
da Lei n°. 6.404/76.

§ 2°: Cada agdo ordinaria confere ao seu titular direito a um voto nas deliberagdes
das assembleias gerais.

§3°: A propriedade das agdes ¢ comprovada pela inscricdo do nome do acionista
no livro de “Registro de Agdes Nominativas” da Companhia.

§4°: As agdes sdo indivisiveis em relagdo a Companhia.

§5°: A responsabilidade dos acionistas ¢ limitada ao prego de cmissdo das agdes
subscritas ou adquiridas.

§6°: As bonificagdes e dividendos serdo distribuidos a0s acionistas na propor¢ao
de suas participagdes no capital social.

§7°: Os acionistas terdo preferéncia para a subscrigdo de agdes nos aumentos do
capital social, conforme definido em lei, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias,
contados da publicagdo da ata da assembleia geral em que constar a deliberagdo ¢
aprovagdo do aumento do capital, ou do edital que consubstancie as deliberacoes
da assembleia geral, respeitada a mesma espécie e classe das agoes, na proporgao
das que possuirem.

§8°: O direito de preferéncia previsto no §7° acima ndo alcanga 0s aumentos de
capital decorrentes da conversdo de debéntures € demais tiulos previstos no artigo
171, § 3°, da Lein® 6.404/76.

CAPITULO 111 - DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 6° - Caso algum acionista deseje alienar parte ou a totalidade das suas agdes (0
“ Acionista Ofertante™), estara obrigado a notificar, por escrito, sua intengdo a Diretoria,
a fim de permitir aos demais acionistas e a2 Companhia, 0 exercicio do direito de
preferéncia para adquirir todas, e ndo menos do que todas, as acdes ofertadas pelo
Acionista Ofertante.

§1°: O Diretor Presidente da Companhia devera, no prazo de 15 (quinze) dias, a
contar do recebimento da notificagdo de que trata o caput da presente clausula,
comunicar os demais acionistas a respeito da intengdo do Acionista Ofertante de
alienar suas agoes.




§2°: A ordem de preferéncia para a aquisigdo das aqc‘)e-s por qualquer acionista € a
seguinte: (i) 0 acionista devera ofertar as acoes, na forma estabelecida no caput da
presente clausula, para 0s demais acionistas € (ii) caso ndo seja exercida a
preferéncia pelos acionistas, cabera 2 Companhia manifestar-se sobre o interesse
de exercer a preferéncia na aquisigdo das agdes.

§3°: Os acionistas terdo o prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da
comunicagdo referida no paragrafo primeiro acima, para manifestar sua decisdo
de adquirir as ag0es ofertadas, sendo que O siléncio implicard na renuiicia ao

exercicio do direito de preferéncia.

§4°: Decorrido 0 prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da

comunicagdo referida no paragrafo terceiro acima, sem que tenha havido

_ manifestagdo por parte dos acionistas ou tendo havido manifestag@o dos acionistas
comunicando o desinteresse pela aquisi¢do das agdes, a Companhia tera o prazo
de 30 (trinta) dias a contar do término do prazo previamente concedido aos
acionistas, para manifestar seu interesse em adquirir as acoes. Para tanto, devera
a Diretoria avaliar se a Companhia preenche todos 08 requisitos legais necessarios
paraa aquisigdo das agdes pela propria Companhia e, em €aso positivo, decidir se
adquirird as agoes ofertadas para cancelamento das mesmas ou para permanéncia
em tesouraria.

§5°: A decisdo da Companhia de adquirir, ou ndo, as acdes ofertadas, dependera
da prévia aprovagdo da totalidade dos membros da assembleia geral, excluidos 0s
votos do Acionista Ofertante ou de seus representantes.

CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 7° - A assembleia geral, convocada e instalada de acordo com a lei e o estatuto,
tem poderes para decidir todos os negocios relativos ao objeto da Companhia e tomar as
resolugdes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Paragrafo Unico: A assembleia geral somente podera deliberar sobre assuntos da
ordem do dia, constantes do respectivo edital de convocagao, sendo vedada a
aprovacdo de matérias sob rubrica genérica.

Artigo 8° - A assembieia geral serd instalada e presidida peio Diretor Presidente e, em
sua falta ou impedimento, por um outro membro da Diretoria ou ainda, na falta destes,

por qualquer dos acionistas presentes.

§ 1°: O presidente da assembleia escolherd um ou mais secretarios.

o digitalmente pof Rodrign Gonzalez, Marceio Silva Falcao, Ricardo Carmo Nicolao Cou
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§2°: Os acionistas pd‘deiéo ser repieseniados nas assembleias gerais por
procuradores nomeados na forma do artigo 120, § 1° da Lei n.° 6.404/76.
Independentemente das formalidades previstas nesse artigo, sera considerada
regular a assembleia geral & qual comparecerem todos 0s ac ionistas.

§3°: As deliberagdes da assembleia geral tomadas regularmente obrigam ©
cumprimento por todos os acionistas, ainda que ausentes ou dissidentes, dentro
das disposigdes dalei e do presente estatuto.

Artiga 9°- A assembleia geral reunir-se-a ordinariamente dentro dos 4 (quatro) primeiros
meses seguintes ao término do exercicio social, cabendo-lhe decidir sobre as matérias de
sua competéncia previstas em lei, e extraordinariamente, Sempre que 0s interesses sociais
exigirem 0 pronunciamento dos acionistas € nos casos previstos em lei e neste estatuto.

Artigo 10° - Compete privativamente 3 assembleia geral, sem prejuizo de outras matérias
previstas em lei, as matérias a seguir listadas, cujo quérum minimo de aprovagdo serd de
95% (noventa e cinco por cento) dos votos dos acionistas com direito a voto:

(a)  criagdode acoes preferenciais ou aum ento de classe de acdes preferenciais
existentes, sem guardar proporgao com as demais classes de agoes preferenciais;
(b) alteragdo nas preferéncias, vantagens e condigdes de resgate Ou
amortizagdo de uma ou mais classes de agoes preferenciais, ou criagdo de nova
classe mais favorecida;

(c)  politica de distribuigao de dividendos ¢ pagamento de juros sobre capital
proprio;

(d) fusdoda Companhia, ou sua incorporagdo em outra,

(¢)  participagdo em grupo de sociedades;

() mudanca do objeto da Companhia;

(g)  criagdo de partes beneficiarias;

(h) cisdoou dissolugdo da Companhia;

(1) deliberar sobre os objetivos, a politica e a orientagdo geral das atividades
da Companhia;
)] deliberar sobre os critérios gerais de remuneracio e as politicas de

beneficios dos administradores e dos empregados de escaldo superior, inclusive
mediante participagao nos lucros, planos de opgoes de agdes, bonus de subscri¢ao
e instrumentos semelhantes;

(k) eleger e destituir os Diretores, fixar suas remuneragdes, bem cOmo
estabelecer-lhes atribuigoes € responsabiiidades especificas;

1)) deliberar sobre a possibilidade de a Companhia ter capital autorizado,
autorizar a emissdo de novas acdes e bonus de subscricdo, até o limite do capital
autorizado;

(m)  deliberar sobre a aquisigio de’ agoes de emissdo propria, seja pard
cancelamento ou permanéncia em tesouraria;

(n) qualquer alteracdo ao estatuto social;

(o)  locagaoou comodato de unidades do Empreendimento;




(p)  qualquer alteraciio no Orgamentd Geral do Finpreendimento.

§1°: Havendo necessidade de aumento do capital social para suprir necessidade
de recursos financeiros para a execugdo do Empreendimento, O guorum para
aprovagdo do aumento, estipulagdo do prego de subscri¢dio das novas agdes €
alteragdes estatutarias decorrentes do aumento de capital serd de 75% (setenta e
cinco por cento) dos VOtos dos acionistas com direito a voto.

§2°: Nas hipdteses n3o indicadas especificamente neste artigo, 0s quoruns serao

aqueles previstos da Lei das Sociedades por Acdes
CAPITULOYV - ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 11 — A Companhia € administrada pela Diretoria, com as atribui¢des ¢
competéncias previstas no presente Estatuto Social.

Artigo 12 - A Diretoria sera composta por dois Diretores, sendo um Diretor Presidente ¢
um Diretor Superintendente. ambos residentes no Pais, eleitos pela Assembleia Geral,
com mandato unificado de 3 (trés) anos, podendo ser reeleitos indefinidamente, desde
que respeitada a vigéncia do mandato.

Artigo 13 - Compete a Diretoria, representada isoladamente por qualquer um dos
diretores:

(a) a representagdo da Companhia, na forma estatutaria, em juizo ou fora dele,
observadas as limitagoes de lei em atos que impliquem a assuncdo de obrigagdes
perante terceiros;

(b) a nomeagao de procuradores ad negotia, sendo que a procuragdo somente sera
valida se outorgada com prazo determinado e poderes especificos;

(c) a nomeagdo de procuradores ad judicia;

§1°: Cnmpeté fundamentalmente aos Diretores zelar pela ohservancia a Lei e a
este Estatuto Social.

§ 2°: Ao Diretor Presidente cabe especialmente coordenar o andamento das
atividades normais da Companbhia, incluindo a implementagdo das diretrizes € 0
cumprimento das deliberagoes tomadas nas assembleias gerais € em suas proprias
reunides, administrar, gerir e superintender 0s negocios sociais, bem como, emitir
e aprovar instrugdes ¢ regulamentos internos que julgar Gteis ou necessarios.

Artigo 14. Observada a competéncia da Diretoria descrita no Artigo 13, os Diretores
deverdio sempre obter a aprovagao prévia da Assembleia Geral nas seguintes hipoteses:




(a) Todae qualquet matéria cuja competéncia Seja restrita 3 Assembleia de
acionistas, nos termos da legislagdo vi gente-§ '
(b) Toda e qualquer matéria cujo quérum de aprovagdo seja qualificado, nos
termos do Artigo 10
(c)  Realizagdo ou autorizagdo de gastos ndo previstos, ou que excedam em
mais de 10% (dez por cento) os valores previstos no Orcamento Geral do
Empreendimento;
(d)  Alienagdo de unidades do empreendimento por valor inferior a 10% (dez
por cento) dos valores previstos no Orgameito Geral do Empieendimento;
(e)  Participacdo da Companhia como acionista ou quotista em outras
sociedades, ou a associagdo da Companhia com outras sociedades para a formag@o
de joint ventures;,
89) Criagdo de onus reais sobre os bens da Companhia ou a outorga de
garantias a terceiros, independentemente de valor;

_(g)  Obtengao de qualquer financiamento ou empréstimo, incluindo operagdes
de leasing, em nome da Companhia, nao prevista no orgamento anual;
(h) Qualquer transagdo envolvendo a Companhia e qualquer parte relacionada,
direta ou indiretamente. Para fins desta disposicdo, entende-se como parte
relacionada qualquer administrador da Companhia, empregado ou acionista que
detenha, direta ou indiretamente, mais de 1% (um por cento) do capital social da
Companhia; '
(1) Locagdo ou comodato de unidades do Empreendimento.

Artigo 15. Os mandatos poderdo ser assinados isoladamente por qualquer um dos
Diretores da Companhia, € serio outorgados para fins especificos e por prazos
determinados, salvo os que contemplarem os poderes da clausula ad judicia, mandatos
estes sobre os quais esta di spensado o carater temporario.

Paragrafo Unico - A Companhia sera representada por qualquer um de seus
Diretores, sem as formalidades previstas neste artigo, nos casos de recebimento
de citagdes ou notificagdes judiciais, na prestagdo de depoimento pessoal € na
qualidade de preposto em audiéncias.

Artigo 16. Sio expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes cOm relagéo a
Companhia, os atos dos diretores, acionistas, administradores, procuradores ou
funcionarios que a envolverem em obrigagdes relativas a negocios ou operagoes estranhas
a0 objeto social, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor
de terceiros, bem como 0s atos praticados sem aprovagdo da Assembleia Geral, quando
exigida, nos termos do Artigo 14 supra.

Artigo 17. Ocorrendo vacéncia de cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd a
Assembleia Geral eleger 0 novo Diretor ou designar substituto, fixando, em qualquer dos
casos, 0 prazo da gestdo € 0s respectivos vencimentos.

Bedend

apmo Nico




Artigo 18. A Diretoria se reurira, cempre que necessario, € sua convocacdo cabera a
qualquer dos Diretores.

§ 1°: A reunido se instalara com a presenca da totalidade dos Diretores.
§ 2°: As atas das reunides e as deliberagdes da Diretoria serao registradas em livro
proprio.

Artigo 19. Os membros da Diretoria tomardo posse mediante a assinatura de termo
respectivo, lavrado em livro proprio.

CAPITULO VI - CONSELHO FISCAL

Artigo 20. A Companhia tera um Consellio Tiscal, de carater ndo permaneite, que sO sera
instalado a pedido de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
acdes da Companhia. :

Paragrafo Unico: Cada periodo de funcionamento do Conselho Fiscal terminara
na primeira assembleia geral ordinaria subsequente a sua instala¢do.

Artigo 21. Na eventual instalagdo do Conselho Fiscal serdo observadas as seguintes
normas:

a) sera composto de 03 (trés) membros titulares e igual namero de suplentes,
acionista ou ndo, diplomados em Curso de nivel universitario, ou que tenham
exercido, por prazo minimo de trés anos, cargo de administrador de empresas ou
conselheiro fiscal, eleitos pela assembleia Geral que 0 constituir;

b) Os acionistas minoritarios, desde que, em conjunto, representen a0 menos 10%
(dez por cento) das agdes da Companhia poderao eleger um membro do Conselho
Fiscal e respectivo suplente;

¢) Os membros do Conselho Fiscal e seus suplentes exercerdo suas fungdes até a
primeira assembleia geral ordinaria que se realizar apés a sua eleigdo; podendo ser
reeleitos. '

Artigo 22 - Dentro dos limites legais, a remuneragao dos membros do Conselho Fiscal
sera atribuida pela assembleia geral que o instalar, e, os deveres € responsabilidades de
sens membros, serdo 0s fixados em Lei.

CAPITULO VII - EXERCICIO SOCIAL, BALANCO E RESULTADOS
Artigo 23 — O exercicio social terd inicio no primeiro dia do més de janeiro e término no

Gitimo dia do més de dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio social serdo
elaboradas as demonstragoes financeiras da Companhia.

Rodrigo Gonzalez. Marceio Sitva Falcao, Ricardo Larmo Nicolao Courni e Pedro
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Paragrafo Unico: A Assembieia Geral Geliberacé sobre a destinagio do lucro
liquido de cada exercicio social, observado o disposto no artigo 202 da Lei n°
6.404/76.

Artigo 24 - A Companhia podera levantar balangos semestrais, ou em periodos
menores, e declarar, por deliberacdo da assembleia geral, dividendos a conta de
lucros apurados nesses balancos, por conta do total a ser distribuido ao término do
respectivo exercicio social, observadas as limitagGes previstas em lei.

§1°: Por deliberagdo da assembleia geral, poderdo, também, ser declarados
dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no ultimo balango levantado.

§2°: A assembleia geral poderd determinar montante a ser pago ou creditado aos
acionistas, a titulo de juros sobre o capital proprio, de acordo com o art. 9°, da Lei
n.° 9.249/95, alterada pela Lei n.° 9.430/96.

§3°: Os dividendos intercalares ou intermedidrios e os jures scbre o capital préprio
deverdo sempre ser creditados e considerados como antecipagdo do dividendo
minimo obrigatdrio.

§

4°: Independentemente da politica de distribuigdo de dividendos a ser adotada
durante o curso das obras do Empreendimento, a Companhia devera distribuir
100% (cem por cento) dos dividendos apurados apos a conclusdo das obras.

Artigo 25 - Os dividendos atribuidos aos acionistas serdo pagos nos prazos da lei,
somente incidindo corregdo monetaria e/ou juros se assim for determinado pela
Assembleia Geral.

CAPITULO VIII - LIQUIDACAO

Artigo 26 - A Companhia entrard em liquidagdo nos casos previstos em lei, ou em virtude
de deliberagdo da Assembleia Geral, e se extinguira pelo encerramento da liquidagéo.
§Unico -A Diretoria nomear o liquidante, as formas e diretrizes a serem seguidas e fixara
os seus honorarios.

CAPITULO IX - DA ARBITRAGEM

Artigo 27 - Eventuais controvérsias e divergéncias entre os acionistas decorrentes do
presente Estatuto Social serdo resolvidas e administradas por meio de arbitragem, nos
termos da Lei n° 9.307/1996, e do Regulamento da Camara de Arbitragem do Centro de
Arbitragem e Mediacdo da Cadmara de Comércio Brasil-Canada, conforme redagédo
vigente a época da instauragdo da arbitragem (“Regulamento de Arbitragem”). A
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arbitragem serd conduzida na Cidade de Q30 Pzulo, Estado de Sao Paulo, na lingua
portuguesa, sendo vedada a decisdo por juizo de equidade.

g1°: O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, sendo um deles
nomeado pelo acionista que requerer a instauracdo da arbitragem, outro arbitro
pelo(s) outro(s) acionista(s) € © terceiro arbitro, que atuard como presidente do
tribunal arbitral, pelos 4rbitros nomeados pelos acionistas. A escolha do terceiro
arbitro devera ser feita dentro de 10 (dez) dias da nomeagdo do segundo arbitro.
No caso de um dos acionistas ndo nomear um 4rbitro ou no caso de 0s arbitros
nomeados ndo chegarem a um consenso quanto ao terceiro arbitro, cabera ao
Presidente da Camara de Arbitragem a sua nomeagao, no prazo maximo de 10
(dez) dias da data em que€ S¢ verificar o impasse ou a omissdo.

§ 2":Quando houver multiplas partes, oo requerentes ou coino requeiidas, 05
multiplos requerentes, conjuntamente, Ou 0§ multiplos requeridos, da mesma
forma, deverdo designar um arbitro nos termos do §1°. Na auséncia de nomeagao _
conjunta de arbitro pelos requerentes ou requeridos, este sera nomeado pelo

Presidente da Camara de Arbitragem. :

§3°: Reconhecem 08 acionistas que qualquer uma deles podera requerer medida
cautelar, liminar ou tutela antecipada ao Poder Judiciario, antes do inicio do
processo arbitral. Portanto, 0 pedido de uma medida cautelar, liminar ou tutela
antecipada, antes do inicio do processo arbitral, ndo devera ser considerado
inconsistente com ou como rentncia a qualquer uma das disposigdes contidas
nesse Capitulo do Estatuto Social. Para tal finalidade, clege-se o Foro da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sd0 Paulo, com a renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja. Adicionalmente 3 autoridade do tribunal arbitral,
esiabelecida no Regulamento de Arbitragem, tal tribunal também devera ter
autoridade para impor medidas provisorias, incluindo medida cautelar, liminar ou
tutela antecipada.

§4° A decisdo arbitral sera proferida por escrito, em lingua portuguesa,
indicara suas razoes € fundamentos ¢ seré final, vinculante e exequivel contra 08
acionistas, de acordo com seus (ermos. Fica acordado que a decisdo arbitral sera
tida como solugdo de conflitos entre os acionistas € que estes devem aceitar tal
decisio como a verdadeira expressdo de sua vontade em relagdo ao conflito. O
tribunal arbitral podera conceder qualquer medida disponivel e apropriada
conforme as leis aplicaveis a este Estatuto Social, inclusive a execugdo especifica.
A decisdo arbitral devera incluir dispositivo sobre a alocagdo de custos, inclusive
honorarios advocaticios razoaveis e despesas. Acorda-se que cada uma das partes
da arbitragem devera arcar com seus proprios custos durante a condugdo da
arbitragem. A execucdo da decisdo arbitral podera ser realizada por qualquer corie
ou juizo que tenha jurisdigdo sobre as partes, sua localizagdo ou seus ativos.




CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 28 - A Companhia observara os acordos de acionistas arquivados na forma do art.
118 da Lei n°. 6.404/76, cabendo a respectiva Administragio abster-se de registrar
transferéncias de agdes contrdrias aos respectivos termos, ¢ ao, Presidente da Assembleia
Geral, abster-se de computar os votos langados contra os mesmos acordos.

Sio Paulo, 21 de novembro de 2022.

Marcelo Silva Falcio
Diretor Presidente

Pedro Ichimaru Bedendo
Diretor Superintendente

Visto do Advogado:

Rodrigo Gonzalez
OAB/SP 158.817

i assinado digitalmente por Rodngo Gonzalez




Anexo 2
Boletim de subscrigdo

Boletim 01

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: Construtora Carmo Couri Ltda.

CNPJ: 18.288.407/0001-21

Endereco: Av. do Contornd n° 9215, sala 107, Bairro Prado, Belo Horizonte/MG, CEP
30110-941 J
ACOES SUBSCRITAS
Espécie: Ordinarias nominativas, sem valor nominal

ommwal . ———]
antidade: 5.133.333 (cinco milhoes, cento e trinta € trés mil, trezentos e trinta € trés)
Valor Total de Emissdo em RS 21.713.998,59 (vinte ¢ um milhoes, setecentos e treze
~ mil, e novecentos € noventa e oito reais € cinquenta e nove centavos)

FORMA DE INTEGRALIZACAO
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em moeda corrente nacional, no prazo de 5
(cince) dias contados da data da assinatura deste Boletim de Subscrigdo, e RS

18.713.998,59 (dezoito milhdes, setecentos e treze mil, novecentos € noventa e 0ito
reais e cinquenta e nove centavos), em moeda corrente nacional, no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses contados da presente data € de acordo com a necessidade de
caixa da Companbhia, a ser comunicada pela administragdo com antecedéncia minima
de 20 (vinte) dias.

Declaro, para todos 0s fins, que estou de acordo com as condigdes expressas no presente
boletim, sem qualquer ressalva.

S0 Paulo, 21 de novembro de 2022.

CONSTRUTORA CARMO COURI LTDA.
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e JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sdo Paulc
it Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos 7,
Departamento de Registio Empresarial e Infegragao — DREl

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico JUCE S P

Declaragao

Eu, Pedro Ichimaru Bedendo, portador da Cédula de Identidade n° 33.487.760-X, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF sob n° 340.154.378-45, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa SMO1 -
EDIFICIO VIRGINIA SPE S.A, DECLARO estar ciente que 0 ESTABELECIMENTO situado no(a) Rua Pedro
Americo, 32, Andar 19, Republica, SP, Sao Paulo, CEP 01045-010, para exercer suas atividades regularmente,
DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalacao e funcionamento no local indicado, conforme
diretrizes estabelecidas na legislagao de uso e ocupacdo do solo, posturas municipais e restricoes das areas de
protecéo ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual n° 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE
LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Réapida Empresa — Médulo de Licenciamento

Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no endercgo do cstabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes a expedigdo do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragao, a obrigagdo de renova-io. :

Por fim, declaro estar ciente gue a emissao do Ceitificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidoes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo lituiar, socio, ou contabiiista vincuiado no Cadasiro Nacionai da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
certificagao digitai. =

Pedro Ichimaru Bedendo
RG: 33.487.760-X
SMO1 - EDIFICIO VIRGINIA SPE SA
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