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Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da BREOF Empreendimentos
Residenciais Il Ltda. (Empresa), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstra¢des do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contébeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da BREOF
Empreendimentos Residenciais Il Ltda. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secado a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Empresa e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity



Conforme descrito nas notas explicativas 2, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contébil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o
entendimento da administracdo da Empresa quanto a aplicagdo do CPC 47 - Receita de contrato com
cliente, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa
opinido nao estéa ressalvada em relacao a esse assunto.

Responsabilidades da administragédo e pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM), e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é responsavel
pela avaliacao da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragao
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Empresa e suas
controladas ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacgoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e

consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.
As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nado deteccdo de distorcdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja4 que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa e suas controladas.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.



— Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Empresa e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela diregao, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

ador CRC 1SP176273/0-7



BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoques de iméveis a comercializar
Adiantamento para futura compra de terreno
Contratos de mdtuos
Impostos a recuperar
Valores a receber de investidas
Outros créditos

Néo circulante
Contas a receber de clientes
Contratos de mdtuos
Estoques de imdveis a comercializar
Adiantamentos para futura compra de terreno
Outros créditos
Adiantamentos para futuro aumento de capital
Investimentos em Sociedades por Conta de Participacdo
Investimentos em controladas e coligadas
Intangivel

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Controladora Consolidado

2019 2018 2019 2018
Reapresentado Reapresentado

10.430 19.000 14.864 30.844
- - 41.850 137.407
- - 126.952 138.058
633 3.516 633 3.516
256 2.409 256 2.409
3.099 3.054 3.343 3.307
4.420 25.079 8.802 24.032
18.838 53.058 196.700 339.573
- - 1.026 1453
- 2.103 - 2.103
- - 1.338 1.338
2.814 - 2.814 -
10.810 - 10.810 -
6.112 5.757 5.757 5.757
22.961 39.931 33.770 89.805
107.999 171.623 23532 13.108
150.696 219.414 79.047 113.564
169.534 272.472 275.747 453.137

Passivo

Circulante
Fornecedores
Empréstimos e financiamentos
Impostos e contribuigdes a recolher
Adiantamento de clientes

Néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Retencdes contratuais
Impostos diferidos
Proviséo de Custos a Incorrer
Proviséo para perdas para investimento
Contingéncias
Outras obrigacdes

Patriménio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados

Patriménio liquido atribuivel aos
quotistas da controladora

Participacéo de ndo controladores
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Controladora Consolidado

Nota 2019 2018 2019 2018

Reapresentado Reapresentado
- 22 1.037 3.054
12 - - 146.754 2.682
5 52 316 509
11 - 2.098 16.797
5 74 150.205 23.042
12 - - 19.084 183.309
- - 844 1673
- - 1747 4.247
- - 6.986 17
9 81.221 39.949 - -
20 - - 10.334 10.245
13 28.900 43.964 16.295 23.955
110.121 83.913 55.290 223.446
14 177.215 267.215 177.215 267.215
(117.807) (78.730) (117.807) (78.730)
59.408 188.485 59.408 188.485
- - 10.844 18.164
59.408 188.485 70.252 206.649
169.534 272.472 275.747 453.137




BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
Nota 2019 2018 2019 2018
Reapresentado Reapresentado
Receita operacional liquida de vendas e locagéo 15 - - 53.089 104.919
Custo dos iméveis vendidos / alugados 16 - - (41.846) (104.052)
Lucro bruto - - 11.243 867
Outras receitas / (despesas) operacionais
Despesas comerciais 18 - - (3.259) (3.396)
Despesas gerais e administrativas 17 (1.823) (2.103) (10.582) (11.187)
Despesas tributérias (260) (115) (1.101) (1.167)
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 (42.593) 32.470 10.425 11.844
Resultado com sociedades em conta de participagdo 10 4.124 626 (12.516) 40.724
(Redug#o) ao valor recuperavel liquido - (807) - (807)
Ganhos / (perdas) com a alienacéo de investimentos - 1.203 - 1.203
Perdas Estimadas em Créditos de Liquidacdo Duvidosa - - (22.649) (2.119)
Outras receitas / (despesas) (41) (467) (64) (690)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (40.593) 30.807 (28.503) 35.272
Resultado financeiro
Receitas financeiras 19 1.535 2.178 2.693 4.744
Despesas financeiras (19) (136) (11.173) (3.415)
Resultado financeiro 1.516 2.042 (8.480) 1.329
Resultado antes do imposto de renda e da contribuig&o social (39.077) 32.849 (36.983) 36.601
Provisdo para impostos correntes 19 - (180) (2.692) (2.111)
Provisdo para impostos diferidos - - 1.200 (1.094)
Lucro / (Prejuizo) do exercicio (39.077) 32.669 (38.475) 33.396
Lucro / (Prejuizo) do exercicio atribuivel aos
Quotistas da controladora (39.077) 32.669 (39.077) 32.669
Quotistas n&o controladores - - 602 727

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracées financeiras.



BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Lucro / (Prejuizo) liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Resultado abrangente total

Resultado abrangente atribuivel aos:
Quotistas da controladora
Quotistas ndo controladores

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Reapresentado Reapresentado
(39.077) 32.669 (38.475) 33.396
(39.077) 32.669 (38.475) 33.396
(39.077) 32.669 (39.077) 32.669
- - 602 727

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda.

Demonstragdes das mutagdes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Nota
Saldos em 31 de dezembro de 2017 15
Aumento de capital
Reducdo de capital
Distribuicéo de lucros
Lucro liquido do exercicio
Saldos em 31 de dezembro de 2018 (Reapresentado) 15

Aumento de capital

Reducdo de capital
Distribuicéo de lucros
Prejuizo liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2019

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrages financeiras.

Total do

Lucros/ Patriménio liquido Participacao de patriménio

(Prejuizos) atribuivel aos quotistas quotistas nao liquido

Capital social acumulados da controladora controladores consolidado
347.215 (111.399) 235.816 18.526 254.342
- - - 6 6
(80.000) - (80.000) (1.095) (81.095)
- 32.669 32.669 727 33.396
267.215 (78.730) 188.485 18.164 206.649
6 6

(90.000) - (90.000) (7.127) (97.127)

- - - (801) (801)

- (39.077) (39.077) 602 (38.475)
177.215 (117.807) 59.408 10.844 70.252




BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Reapresentado Reapresentado
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro / (Prejuizo) do exercicio (39.077) 32.669 (38.475) 33.396
Ajuste por:
Resultado de equivaléncia patrimonial 42.593 (32.470) (10.425) (11.844)
Resultado com sociedades em conta de participacdo (4.124) (626) 12,516 (40.724)
Ganhos / (perdas) com a alienagéo de investimentos - (1.203) - (1.203)
Reversdo / (Redugéo) ao valor recuperavel liquido - 807 - 807
Juros apropriados - - 3.734 10.774
Juros de empréstimos - - 9.464 938
Impostos diferidos - - (2.500) 2.175
Proviséo para contingéncias - - 89 1.740
Perdas estimadas de crédito de liquidagdo duvidosa - - 22.649 2.119
Amortizacéo de &gio - - 18.353 33.949
Ajuste a valor presente (651) -
Variagdes nos ativos e passivos
Estoques de iméveis a comercializar - - 11.106 26.325
Impostos a recuperar (45) 40 (36) 64
Adiantamento para futura compra de terreno 69 - 69 99
Contas a receber de clientes - - 55.634 (34.747)
Qutros créditos 9.849 5.683 4.420 (20.245)
Contratos de matuo 4.256 4.255 4.256 4.255
Fornecedores (22) 11 (2.017) (384)
Impostos e contribuigdes a recolher 47 48 (193) (882)
Adiantamento de clientes - - (14.699) (19.535)
Retencdes contratuais - - (829) (582)
Provisdo para custos a incorrer - - 6.969 (1.439)
Qutras obrigagdes (22.504) 14518 (15.100) (1.591)
Juros pagos - - (12.571) (9.595)
Fluxos de caixa aplicados nas atividades operacionais (9.052) 23.732 51.763 (26.130)
Fluxos de caixa de atividades de investimentos
Aumento de capital em controladas e coligadas (374) (6.545) - (1.868)
Reducdo de capital em controladas e coligadas 37.975 19.843 - -
Compra e venda de investimentos - 9.200 - 9.200
Distribui¢éo de dividendos de controladas 24.347 5.007 - -
Distribuigéo de resultados de Sociedade Conta de participagéo (SCP) 21.094 9.792 43.519 17.562
Fluxo de caixa aplicados nas atividades de investimentos 83.042 37.297 43.519 24.894
Fluxos de caixa de atividades de financiamento
Liberagdes de empréstimos e financiamentos - - 34.502 80.218
Amortizacdes de empréstimos e financiamentos - - (55.282) (19.269)
Reducéo de capital de cotistas controladores (82.560) (56.380) (82.560) (56.380)
Aportes de capital de cotistas ndo controladores - - 6 6
Reducéo de capital de cotistas ndo controladores - - (7.127) (1.095)
Distribuicao de lucros de cotistas ndo controladores - - (801) -
Caixa proveniente das atividades de financiamento (82.560) (56.380) (111.262) 3.480
Aumento / (Diminuig&o) liquida em caixa e equivalentes de caixa (8.570) 4.649 (15.980) 2.244
Caixa e equivalente caixa no inicio do exercicio 19.000 14.351 30.844 28.600
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 10.430 19.000 14.864 30.844

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda. (“Empresa”), com sede na Rua Funchal, 418
- 27° andar, Sédo Paulo - SP, sendo constituida em 10 de novembro de 2010 como uma sociedade
por cotas de responsabilidade limitada com a denominacéo de BREOF Holding Il Ltda., com
alteracdo da denominacdo social da Empresa para a denominacao atual em 22 de fevereiro de

2011.

A Empresa possui como objeto social a compra, a venda e a locacao de bens préprios, méveis e
imoveis e a participagdo no capital e nos lucros de outras empresas nacionais ou estrangeiras na
condigdo de acionista, socia ou cotista, titular de debéntures ou partes beneficiarias, em carater

permanente ou temporario, como controladora ou minoritaria.

A Empresa possui como investimento projetos residenciais, comerciais e terrenos a serem

desenvolvidos. Segue abaixo as principais operacGes da Empresa:

Projeto

Entidade Nome Tipo Regido Etapa
VBI Gralna Maringé Desenvolvimento Em processo de
Empreendimentos e Particip Ltda. Maringa residencial Maringa-PR repasse
R023 Ourives Empreendimentos e Desenvolvimento
Participacdes Ltda. Ourives residencial Sdo Paulo-SP Lancado
R024 Gil Vicente Empreendimentos Desenvolvimento
e Participacdes Ltda. Gil Vicente | residencial Séo Paulo-SP Terreno
BRDU SPE S3o Mateus Ltda. Séo Mateus | Loteamento residencial | Sdo Mateus-ES | Finalizado
BRDU Cuiba 01 Ltda. Cuiaba Loteamento residencial | Cuiaba-MT Finalizado

Tangara da Tangara da
BRDU SPE Tangara da Serra Ltda. | Serra Loteamento residencial | Serra - MT Finalizado
Ecocil - Sociedade em Conta de Desenvolvimento Em processo de
Participacéo. Natal residencial Natal-RN repasse
Leonilda CONX Empreendimentos | Conx Desenvolvimento Em processo de
e Participacdes Ltda. Leonilda residencial Santo André-SP | repasse
R033 Vila Ema 3000
Empreendimentos e Desenvolvimento
Participac@es Ltda. Vila Ema residencial Séo Paulo-SP Lancado
R036 Coronel Rodovalho Empred. | Conx Desenvolvimento
E Participacdes Ltda. Rodovalho | residencial Séo Paulo-SP Incorporada
RO11 Aracatuba P
Empreendimentos e Shopping
Participacdes Ltda. Aracatuba Shopping center Aracatuba-SP Terreno
VBI Real Estate 9 Desenvolvimento Unidades em
Empreendimentos e Venit e Airy | residencial Séo Paulo-SP estoque

11



BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Projeto
Entidade Nome Tipo Regido Etapa
Participac@es Ltda.
Laranjeiras 1 Empreendimentos Desenvolvimento Rio de Janeiro- | Unidades em
Imobiliérios Ltda. Laranjeiras | residencial RJ estoque
Reserva das Ilhas Reserva das | Desenvolvimento Unidades em
Incorporadora Ltda. Ilhas residencial Salvador - BA | estoque
RO046 Rio de Janeiro
Empreendimentos e Desenvolvimento
Participacdes Ltda. Dom residencial e comercial Em construcéo

Durante o exercicio de 2017, a controlada R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (antiga VBI Real Estate 22 Empreendimentos e Participa¢des Ltda.) adquriu
a incorporacdo de um projeto residencial e comercial no Rio de Janeiro, chamado Dom. O
projeto estava com obra parada, porém com grande quantidade de vendas, sendo que a Empresa
assumiu a responsabilidade de finalizar a construgéo e entregar as unidades para os
compradores.

Ainda ndo estdo sendo realizados esfor¢os de venda, uma vez que a Empresa esta negociando as
condicdes de aditamento com os atuais compradores.

A operacdo foi contabilizada a valor justo. A Empresa reconheceu um agio no Contas a receber
e na rubrica de Empréstimos, em decorréncia da operacao.

Atualmente, a Construcao foi finalizada e a empresa esta trabalhando nos processos de repasse
das unidades vendidas.

A controlada R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e ParticipacOes Ltda. (antiga VBI Real
Estate 22 Empreendimentos e Participacdes Ltda.) reconheceu um prejuizo liquido de
R$40.367 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e, nessa data, 0 passivo circulante
excede o ativo circulante em R$ 52.296 mil devido aos empréstimo e financiamentos com
Banco Itad, venciveis predominantemente nos proximos 12 meses. No entanto, visando garantir
a liquidez da Companhia, a administracdo decidiu por reestruturar suas estratégias de negécio,
aplicando as seguintes medidas:

Prorrogacdo do vencimento da divida de curto prazo;

Previsdo de amortizacdo do saldo devedor com o proprio fluxo de repasse e, assim, negociacgao
com o Itau para o obtenc¢do de postergacao do pagamento do principal e juros para abril de 2021.

Retomada da comercializagdo das unidades em Estoque;

Por uma estratégia da companhia, ndo houve uma mudanca quanto a politica de preco apds a
entrega das em 2019, pois isto geraria um movimento natural de distrato da carteira em busca de
melhores pregos em outras unidades do estoque. Neste momento, grande quantidade da carteira
de recebiveis ja& obtivemos sucesso no repasse, restando apenas casos que possuem alguma
dificuldade em prosseguir com a quitacdo de sua unidade. Desta forma, acreditamos que este seja
0 momento correto para ajustarmos nossa politica de precos das unidades em estoque.
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BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Relancamento do projeto;

Com o proposito de fomentar as vendas, a administragdo da companhia ira colocar em prética o
plano de relancamento dos dois empreendimentos (DOM Condominium e DOM Offices),
mobilizando a for¢a de vendas, construindo o stand de vendas e unidades decoradas, além de
expandir a divulgacdo online dos produtos atrelada a uma nova estratégia de precificacdo a fim
de gerar maior liquidez para os ativos.

A administracdo reconhece que uma certa incerteza permanece sobre a capacidade da Companhia
para cumprir com as suas necessidades de financiamento e para refinanciar ou pagar seus
empréstimos bancarios @ medida que vencem. No entanto, conforme descrito acima, a
administracdo tem uma expectativa razoavel de que a Companhia tera recursos suficientes para
continuar operando no futuro previsivel e, portanto, com base no seu julgamento, concluiu que a
incerteza remanescente ndo é material.

Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Embora a Empresa ndo seja
regulada pela CVM, a Administracdo optou pela adogdo das normas contabeis emitidas pela
CVM para fins de elaboragéo de suas demonstragdes financeiras, incluindo os aspectos
relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administracdo da entidade, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicacdo do pronunciamento técnico CPC 47.

A Diretoria da Empresa autorizou a concluséo das demonstracdes financeiras em 21 de agosto

de 2020, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre
estas demonstragfes financeiras.

Base de preparacao e principais praticas contabeis

Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo amortizado com excecao as
aplicacdes financeiras que foram mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Essas demonstracOes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da
Empresa. Todas as informaces financeiras apresentadas em milhares de Real foram
arredondadas para o valor mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Mudancas nas principais préaticas contabeis

Normas e Interpretacdes vigentes - novos CPCs

ICPC 22/ IFRIC 23 - Incertezas sobre tratamento de tributos sobre o lucro
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A interpretacdo ICPC 22 é aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2019 e esclarece como aplicar os
requisitos de reconhecimento e mensuracdo do CPC 32 quando ha incertezas sobre os tratamentos
de tributos sobre o lucro. Nessa circunstancia, a entidade deve reconhecer e mensurar seu tributo
corrente ou diferido ativo ou passivo, aplicando os requisitos do CPC 32 com base no lucro
tributavel (prejuizo fiscal), bases fiscais, prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo
utilizados e aliquotas fiscais determinados, aplicando esta Interpretacéo.

Quando hé incerteza sobre tratamentos de tributos sobre o lucro, esta Interpretacdo trata:

se a entidade deve considerar tratamentos fiscais incertos separadamente;

e as premissas que a entidade deve elaborar sobre o0 exame de tratamentos fiscais por
autoridades fiscais;

e como a entidade deve determinar lucro tributavel (prejuizo fiscal), base fiscal,
prejuizos fiscais ndo utilizados, créditos fiscais ndo utilizados e aliquotas fiscais; e

e como a entidade deve considerar mudancas em fatos e circunstancias

Em caso positivo, a entidade deve determinar sua posicdo fiscal e contabil em linha com o
tratamento fiscal utilizado ou a ser utilizado nas suas declara¢Ges de imposto de renda.

Em caso negativo, a entidade deve refletir o efeito da incerteza na determinacdo da sua posicao
fiscal e contébil.

A Administracdo da Empresa em sua avalicdo ndo identificou impactos significativos decorrentes
da adocéo dessa interpretacdo, uma vez que todos os procedimentos adotados para a apuracéo e
recolhimento de tributos sobre o lucro estdo amparados na legislacao.

CPC 06 / IFRS 16 - Arrendamento

A norma CPC 06/IFRS 16 é aplicavel a partir de 1° de janeiro de 2019, e tem como objetivo
unificar o modelo de contabilizagdo do arrendamento, exigindo dos arrendatarios reconhecer o0s
passivos assumidos em contrapartida aos respectivos ativos correspondentes ao seu direito de uso
para todos os contratos de arrendamento, a0 menos que o contrato apresente caracteristicas como:

e Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses;
e Possua um valor imaterial; e
e Tenha como base valores variaveis.

A Companhia ndo tem operacfes que se enquadre nesta norma e portanto ndo ha impacto nas
demonstracdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas dos CPC exige gque a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contébeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidagdo
das transac@es envolvendo essas estimativas poderéa resultar em valores diferentes dos estimados
em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacao.

14



BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio
financeiro séo:

Provisao para créditos de liquidacao duvidosa

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é calculada com base nas perdas avaliadas
como provaveis de perdas na realiza¢do das contas a receber. As despesas com a constituicdo da
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
operacionais” na demonstracéo do resultado.

Mensuragéo do valor justo

Valor justo é o preco que seria recebido na venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um
passivo em uma transacdo ordenada entre participantes do mercado na data de mensuracao, no
mercado principal ou, na sua auséncia, no mercado mais vantajoso ao qual a Empresa tem
acesso nessa data.

A Empresa estabeleceu uma estrutura de controle relacionada a mensuracédo de valor justo
utilizada em teste de Impairment de Ativos ndo financeiros. 1sso inclui uma equipe de avaliagédo
externa que possui a responsabilidade geral de revisar todas as mensuracges significativas de
valor justo, incluindo os valores justos de Nivel 3.

A equipe de avaliacdo revisa dados ndo observaveis significativos e ajustes de avaliagdo. Se
informac&o de terceiros, tais como cotacBes de corretoras ou servicos de pre¢os, sao utilizada
para mensurar valor justo, a equipe de avaliacdo analisa as evidéncias obtidas de terceiro para
suportar a conclusdo de que tais avaliages atendem os requisitos dos CPC, incluindo o nivel na
hierarquia do valor justo em que tais avaliacfes devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Empresa usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avalia¢do da seguinte
forma.

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto 0s precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis no momento).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstra¢des financeiras em que ocorreram as mudancas.

Provis@es e contingéncias

A Empresa esté sujeita no curso normal dos negécios a investigacdes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental e
societaria, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacfes, processos judiciais ou
procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Empresa, poderdo ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final.
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A Empresa é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais,
trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é possivel garantir que essas autoridades nao
autuardo a Empresa, nem que essas infragdes ndo se converterdo em processos administrativos
e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais
processos administrativos ou judiciais.

A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As
provisGes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢Bes nas circunstancias, tais como
prazo de prescri¢do aplicavel, conclus@es de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Base de consolidagao

As demonstracdes financeiras das controladas sdo incluidas nas demonstracdes financeiras
consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de
existir. As politicas contabeis das controladas estdo alinhadas com as politicas contabeis da
Empresa. As demonstrac6es financeiras consolidadas incluem as seguintes controladas com os
seguintes percentuais de participa¢do em 31 de dezembro de 2019 e 2018:

% de Participacio

Entidade 2019 2018
RO15 Loteamentos VBI BRDU Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100% 100%
R024 Gil Vicente Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100% 100%
VBI Gratna Maringd Empreendimentos e Participacfes Ltda. 82% 82%
VBI Real Estate 9 Empreendimentos e Participacdes S.A. 100% 100%
Leonilda Conx Empreendimentos e Participagdes Ltda. 80% 80%
RO11 Aracatuba P Empreendimentos e Participacdes Ltda. 80% 80%
R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100% 100%
Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 100%
Reserva das llhas Incorporadora Ltda. 100% 100%

Nas demonstracdes financeiras individuais da Empresa, esses investimentos sdo avaliados por
meio do método de equivaléncia patrimonial.

Saldos e transacfes entre as empresas e quaisquer receitas ou despesas derivadas dessas
transacOes sdo eliminados na preparacdo das demonstracGes financeiras consolidadas. Ganhos
ndo realizados, oriundos de transa¢cdes com as controladas, sdo eliminados contra 0s
investimentos na propor¢éo da participagdo da Empresa nas investidas. Prejuizos ndo realizados
sdo eliminados da mesma maneira como sdo eliminados os ganhos nédo realizados, mas somente
até o ponto em gue ndo haja evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperavel.

Investimentos em coligadas

Os investimentos em que a empresa possui influéncia significativa sao classificados como
coligadas e estdo registrados pelo método de equivaléncia patrimonial. Atualmente, as coligadas
da Empresa sdo representadas no quadro abaixo:
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% de Participacdo

Entidade

2019 2018
R023 Ourives Empreendimentos e Participacdes Ltda. (a) 50% 50%
R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participagdes Ltda. (a) 50% 50%
R032 Seropédica Empreendimentos e Participagdes S.A. 0,2090% 0,2102%

Investimentos em sociedades por conta de participagdes (SCP)

A Companhia participa em sociedades por conta de participaces (SCP) como sécio
participante, conforme regulado nos artigos 991 a 996 do Codigo Civil (Lei 10.406/2002). Este
instrumento financeiro é classificado como valor justo por meio do resultado, sendo
inicialmente registrado pelo valor justo e posteriormente pelo custo amortizado, considerando os
fluxos de caixa estimados, conforme definido em contratos entre o sécio ostensivo e socio
participante.

Resultado
As receitas, custos e despesas sdo registrados seguindo o regime da competéncia.

Receitas de vendas de imoveis
Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados, decorrentes das vendas das unidades concluidas dos empreendimentos
imobiliarios, sdo apropriados ao resultado, observando-se o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado da seguinte forma:

O custo incorrido das unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado;

E apurado o percentual de evolugdo financeira da obra, sendo esse percentual aplicado sobre a
receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, conforme
disposto no OCPC 01 (R1) Entidades de Incorporacdo Imobiliaria.

Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atualizagdo monetéaria contratual,
liquidos das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, quando excedentes aos valores recebidos.

O reconhecimento da receita, conforme critérios supra descritos, somente € iniciado depois de
respeitada a clausula suspensiva, que normalmente compreende o periodo de seis meses apos o
lancamento ou 70% de vendas.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagfes financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, custos de empréstimo
que ndo sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢do, construcao ou producdo de um ativo
qualificavel sdo mensurados no resultado através do método de juros efetivos.
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Estoques de imdveis a comercializar

Terrenos, imdveis em construgao e imdveis concluidos
Demonstrados ao custo de aquisicdo dos terrenos, acrescido dos custos incorridos de construcéo
e dos encargos provenientes de obrigacdes contraidas para sua aquisigao.

O valor contabil dos estoques de um empreendimento € transferido para o circulante, quando as
unidades sdo colocadas a venda, ou seja, no momento em que o empreendimento é lancado.

As permutas fisicas na compra de terreno com unidades a serem construidas, referentes a
empresa R028 Secundino Empreendimentos e ParticipacOes Ltda, sdo registradas inicialmente
pelo valor justo, avaliadas pelo valor de venda das unidades permutadas. Sdo contabilizadas na
rubrica “Estoque de imdveis a comercializar”, em contrapartida a rubrica “Adiantamentos de
clientes”, cujo saldo é apropriado ao resultado de acordo com a evolugdo financeira da obra.

Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

Ativos financeiros (incluindo recebiveis)

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a cada
data de apresentacdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu apds o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confiavel.

Ativos néo financeiros

Os valores contabeis dos Estoques sdo revistos a cada data de apresentacdo para apurar se ha
indicacgdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do
ativo é determinado.

O valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa € o maior entre o valor em uso e
o valor justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa futuros
estimados sdo descontados aos seus valores presentes através da taxa de desconto antes de
impostos que reflita as condi¢des vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do
capital e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor recuperavel, os ativos
gue ndo podem ser testados individualmente séo agrupados juntos no menor grupo de ativos que
gera entrada de caixa de uso continuo que sdo em grande parte independentes dos fluxos de
caixa de outros ativos ou grupos de ativos (a “unidade geradora de caixa ou UGC”).

Imposto de renda e contribuicéo social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos e sdo reconhecidos no resultado. O imposto corrente é 0 imposto a pagar
esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou
substantivamente decretadas na data de apresentacdo das demonstracfes financeiras e qualquer
ajuste aos impostos a pagar com relacéo aos exercicios anteriores.

O imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferencas temporarias entre os valores

contabeis de ativos e passivos para fins contébeis e os correspondentes valores usados para fins
de tributacdo. O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as
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diferencas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstragdes financeiras.

O reconhecimento dos impostos diferidos sobre diferencas temporérias é origem da diferenca
entre os valores para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributacéo.

As empresas Grauna Maringa, Leonilda e Laranjeiras utilizam o Regime Especial de Tributa¢do
(RET). As demais controladas utilizam o regime do Lucro Presumido ou Lucro Real.
A controladora utiliza o regime do Lucro Real para tributacéo.

Regime do Lucro Real

O imposto de renda e a contribuicédo social, do exercicio corrente e diferido, sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o
lucro liquido.

Regime do Lucro Presumido

Aplicével as sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido
inferior a R$ 78. Nesse contexto, a base de calculo do imposto de renda e a contribuicéo social
sdo calculadas a razdo de 8% e 12% respectivamente, sobre as receitas brutas de incorporagao
imobiliaria (32% quando a receita for proveniente de aluguéis e prestacdo de servicos e 100%
guando for proveniente de receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares
dos respectivos impostos e contribuicao.

Regime Especial de Tributacédo (RET)

Instituido por meio da Lei n°® 10.931/2004 (RET) aplicivel aos empreendimentos imobiliarios
que optaram por esse regime, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem os direitos
e obrigagdes do incorporador junto aos adquirentes dos imoéveis que compdem o
empreendimento afetado. As aliquotas do RET sdo de 1,92% para imposto de renda e
contribuicdo social e 2,08% para COFINS e PIS, sobre as receitas de vendas

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros
Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado a VJR:

é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Ativos financeiros que sdo mantidos dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido
tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros
sdo classificados como a VIORA.

Todos ativos financeiros que ndo sao classificados ao custo amortizado ou a VJORA, conforme
descrito acima, sdo mensurado a VJR.
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Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os ativos financeiros da Companhia, classificados na
categoria de valor justo pelo resultado, compreendia o saldo de “caixa e equivalentes de caixa” e
na categoria de custo amortizado compreendiam o saldo de “contas a receber de clientes” e
“outros créditos”.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um
passivo financeiro € classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for
classificado como mantido para negociacao, for um derivativo ou for designado como tal no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo
e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado.

Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando
0 método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no
resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 a Companhia tinha apenas passivos financeiros ao custo
amortizado. Os passivos financeiros da Companhia incluem principalmente fornecedores e 0s
empréstimos e financiamentos, debentures, adiantamento de clientes e outras obrigacdes.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data
em que sdo originados. Todos 0s outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na
data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer
custos de transacdo atribuiveis. Ap6s o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Reapresentacao das demonstracgdes financeiras

As demonstracges financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
estdo sendo reapresentadas para a correcao de erro na mensuracao dos valores de
realizagdo (perdas/impairment) dos saldos dos investimentos nas controladas, conforme
prevé o pronunciamento técnico CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudancas de Estimativa
e Retificacdo de Erro.

Os efeitos da reversao das perdas (impairment) contabilizados até 31 de dezembro de
2018 nas demonstracdes financeiras estdo resumidos a seguir:
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Balango Patrimonial Controladora Consolidado
Anterior Ajuste Reapresentado Anterior Ajuste Reapresentado

Total do ativo cirulante 53.058 - 53.058 339.573 - 339.573
Contas a receber de clientes - - 1.453 1.453
Contratos de mituos 2.103 2.103 2.103 2.103
Estoques de imbveis a comercializar - - 1.338 1.338
Adiantamentos para futuro aumento de capital 5.757 5.757 5.757 5.757
Inve.st.lmerltos em Sociedades por Conta de 39.931 39.931 89.805 89.805
Participagéo (SCP)
Investimentos em controladas e coligadas 167.412 4211 171.623 8.897 4.211 13.108
Total do ativo néo circulante 215.203 4.211 219.414 109.353 4.211 113.564
Total do passivo circulante 74 - 74 23.042 - 23.042
Total do passivo ndo circulante 83.913 - 83.913 223.446 - 223.446

Capital social 267.215 - 267.215 267.215 - 267.215

Prejuizos acumulados (82.941) 4211 (78.730) (82.941) 4.211 (78.730)
Total do Patrim6nio liquido 184.274 4.211 188.485 184.274 4.211 188.485

Participagdo de nédo controladores 18.164 - 18.164
Total do passivo e patrimonio liquido 268.261 4.211 272.472 448.926 4.211 453.137
Demonstracdes de resultados Controladora Consolidado

Anterior Ajuste Reapresentado Anterior Ajuste Reapresentado

Lucro bruto - - 867 867

Outras receitas / (despesas) operacionais

Despesas comerciais - - - (3.396) - (3.396)
Despesas gerais e administrativas (2.103) - (2.103) (11.187) - (11.187)
Despesas tributarias (115) - (115) (1.167) - (1.167)
Resultado de equivaléncia patrimonial 32.470 - 32.470 11.844 - 11.844
Resultado com sociedades em conta de participagéo 626 - 626 40.724 - 40.724
(Redug&o) ao valor recuperavel liquido (5.018) 4.211 (807) (5.018) 4.211 (807)
Ganhos / (perdas) com a alienag&o de investimentos 1.203 - 1.203 1.203 - 1.203
Perdas Estimadas em Créditos de Liquidag&o Duvidosa - - - (2.119) - (2.119)
Outras receitas / (despesas) (467) - (467) (690) - (690)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro 26.596 4.211 30.807 31.061 4.211 35.272
Resultado financeiro 2.042 - 2.042 1.329 - 1.329
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo social 28.638 4.211 32.849 32.390 4.211 36.601
Provis&do para impostos correntes (180) - (180) (2.111) (2.111)
Provisdo para impostos diferidos - - - (1.094) (1.094)
Lucro/ (Prejuizo) do exercicio 28.458 4.211 32.669 29.185 4.211 33.396

Lucro/ (Prejuizo) do exercicio atribuivel aos

Quotistas da controladora 28.458 32.669 28.458 32.669
Quotistas ndo controladores - - 727 727
Demonstragdes dos resultados abrangentes Controladora Consolidado

Anterior Ajuste Reapresentado Anterior Ajuste Reapresentado
Prejuizo liquido do exercicio 28.458 4.211 32.669 29.185 4.211 33.396
QOutros resultados abrangentes - _ - _ - -
Resultado abrangente total 28.458 4211 32.669 29.185 4211 33.396
Resultado abrangente atribuivel aos:
Quotistas da controladora 28.458 - 32.669 28.458 - 32.669
Quotistas ndo controladores - - - 727 - 727
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Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Patrimdnio Total do
liquido Participacdo patrimoni
Demonstracdes das mutaces do patrimonio liquido Lucros/ atribuivel aos  de quotistas o liquido
(Prejuizos) quotistas da néo consolida
Capital social acumulados controladora controladores do
Saldos em 31 de Dezembro de 2018 (Anterior) 267.215 (82.941) 184.274 18.164 202.438
Ajustes
Reverséo do impairment - 4.211 4211 - 4.211
Saldos em 31 de Dezembro de 2019 (Reapresentado) 267.215 (78.730) 188.486 18.164 206.649
Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método direto Controladora Consolidado
Anterior Ajuste Reapresentado 2019 Ajuste Reapresentado
Prejuizo do exercicio 28.458 4.211 32.669 29.185 4.211 33.396
Ajuste por: - - - -
Resultado de equivaléncia patrimonial (32.470) - (32.470) (11.844) (11.844)
Resultado com sociedades em conta de participacéo (626) - (626) (40.724) (40.724)
Ganhos / (perdas) com a alienago de investimentos (1.203) - (1.203) (1.203) - (1.203)
Reverséo / (Redugéo) ao valor recuperével liquido 5.018 (4.211) 807 5018 (4.211) 807
Juros apropriados - - - 10.774 - 10.774
Juros de empréstimos - - 938 938
Impostos diferidos - - 2.175 2.175
Provis&o para contingéncias - - 1.740 1.740
Provis&o para custos a incorrer - - (1.439) (1.439)
Perdas estimadas de crédito de liquidac&o duvidosa - - 2.119 2.119
Amortizag&o de &gio 33.949 33.949
Variacdes nos ativos e passivos
Estoques de imveis a comercializar - - - 26.325 26.325
Impostos a recuperar 40 - 40 64 64
Adiantamento para futura compra de terreno - - - 99 99
Contas a receber de clientes - - - (34.747) (34.747)
Outros créditos 5.683 5.683 (20.245) (20.245)
Contratos de mituo 4.255 4.255 4.255 4.255
Fornecedores 11 - 11 (384) (384)
Impostos e contribuigdes a recolher 48 - 48 (882) (882)
Adiantamento de clientes - - - (19.535) (19.535)
Retengdes contratuais - - - (582) (582)
Outras obrigagoes 14.518 14.518 (1.591) (1.591)
Juros pagos - - - (9.595) (9.595)
Fluxos de caixa aplicados nas atividades operacionais 23.732 - r 23.732 (26.130) r (26.130)
Fluxo de caixa aplicados nas atividades de investimentos 37.297 37.297 24.894 24.894
Caixa proveniente das atividades de financiamento (56.380) (56.380) 3.480 3.480
Aumento / (Diminuig&o) liquida em caixa e equivalentes de caixa 4.649 r 4.649 2.244 r 2.244
Caixa e equivalente caixa no inicio do exercicio 14.351 14.351 28.600 28.600
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 19.000 19.000 30.844 30.844
Controladora Consolidado
Caixa 1 1 9 9
Depositos bancérios 7.205 1.250 8.972 2.344
Aplicacoes financeiras (a) 3.224 17.749 5.883 28.491

As aplicac0es financeiras de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. As aplica¢@es financeiras referem-se
substancialmente a Operag6es Compromissadas e Fundos de Investimento remuneradas as taxas que variam de 75% a
100% (2018 - 75% a 100%) do Certificado de Depdsito Interbancério (CDI).

22



(@)

BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
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Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes referem-se as vendas de iméveis residenciais, realizadas pelas
controladas VBI Gralna Maringd Empreendimentos e Participa¢des Ltda., Leonilda Conx
Empreendimentos e ParticipacOes Ltda., Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliérios Ltda. e
Reserva das Ilhas Incorporadora Ltda., bem como dos projetos Venit e Airy, alocadas na
empresa VBI 9. Empreendimentos e ParticipacGes S.A..

Consolidado

2019 2018
Nao Nao
Circulante circulante Circulante circulante
VBI Gralina Maringa Empr. e Part. Ltda. 15.020 - 21.349 -
Leonilda Conx Empr. e Part. Ltda. 4.232 - 7.484 -
Dom 17.244 - 99.433 -
VBI 9 (Venit e Airy) 5.124 - 6.648 -
Laranjeiras 224 1.026 1.382 1.453
Reserva das llhas 6 - 1.111 -
41.850 1.026 137.407 1.453

As contas a receber de venda de imoveis sdo substancialmente, atualizadas pela variagéo do
Indice Nacional da Construcao Civil (INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela
variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) acrescidas de taxa de juros de 1% ao
més.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a empresa possui 0 saldo das Contas a Receber
consolidado, da parcela circulante, distribuido da seguinte forma:

2019 2018

A vencer 3.793 42.419
PECLD (44.298) (19.003)
Agio (a) - 18.353
Vencidos 82.355 95.638
0 a 30 dias 4.378 4.985
de 31 a 90 dias 3.196 23.107
de 91 a 120 dias 637 2.383
Mais de 120 dias 74.144 65.163
41.850 137.407

Durante o exercicio de 2017, a controlada R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participagdes Ltda. (antiga VBI
Real Estate 22 Empreendimentos e Participacdes Ltda.) adquriu a incorporacéo do projeto Dom, sendo que
reconheceu na rdbrica de Contas a Receber o agio na operacdo. A apropriagdo do agio é realizada mensalmente pelo
percentual de evolucdo da obra (POC) e reconhecida no resultado em Receita operacional liquida.
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Os saldos de contas a receber de longo prazo apresentam a seguinte composi¢do por ano de
vencimento:

Ano de vencimento 2019 2018
2019 - -
2020 - 769
2021 1.026 684
Total 1.026 1.453

Foi constituida perdas estimadas para crédito de liquidacdo duvidosa, para os clientes
inadimplentes ha mais que 180 dias das controladas totalizando o valor de R$ 44.298 (2018:
19.003).

Estoques de imoveis a comercializar

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, os estoques de imdveis a comercializar no consolidado sdo
basicamente representados por terrenos adquiridos e custos incorridos para o desenvolvimento
de empreendimentos residenciais nos Estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro, Bahia e Parana,
conforme composicéo abaixo:

Consolidado

2019 2018
Terrenos 8.485 8.485
Iméveis em construgéo 119.805 130.911
Total 128.290 139.396

A segregacao entre circulante e ndo circulante, bem como alocagéo dos estoques nas controladas
esta demonstrada no quadro abaixo:

2019 2018
Né&o
Circulante  N&o circulante Circulante circulante
R024 Gil Vicente Empreend. e Participagdes Ltda. (a) 7.147 - 7.147
Leonilda Conx Empreendimentos e Participaces Ltda. 3.054 - 18.629
VBI Gralna Maringa Empreend. e ParticipacOes Ltda. 29.382 - 44.066 -
RO11 Aracatuba P Empreend. e Participagdes Ltda (b) - 1.338 - 1.338
VBI 9 Empreendimentos e Participacdes S.A. 5.886 - 8.741 -
R046 Rio de Janeiro Empreend. e Participacdes Ltda. 77.291 - 56.043
Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4.192 - 3.432
126.952 1.338 138.058 1.338
Total 128.290 139.396

A controlada R024 Gil Vicente néo ira desenvolver o projeto, em decorréncia de inviabilidade econémica. A Empresa vendeu o terreno no inicio de
2020 (conforme nota 23 Eventos Subsequentes).

A controlada R011 Aragatuba P Empreend. e Participagdes Ltda. comprou a posse de um terreno na cidade de Aragatuba-SP. A empresa possui uma
acdo ativa de usucapido, a fim de regularizagéo da propriedade do terreno. A probabilidade de perda da acéo é remota.

Foi realizada analise de valor realizavel liquido dos Estoques. Para as unidades em construgéo,
foi comparado o valor do custo incorrido somado do valor do custo a incorrer por unidade e
comparado com o valor estimado de prego de venda. Para os terrenos, foi comparado valor de
custo do terreno com o valor de mercado do terreno. N&o foram identificadas perdas decorrente
das analises.
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Transacdes com partes relacionadas e contratos de mutuo

2019
Controladora Consolidado
Ativo / (passivo) Ativo / (passivo)
Néao Receita / Receita /
Circulante circulante (Despesa) Circulante N&o circulante (Despesa)
Contratos de mutuo (a) 256 1 297 256 1 297
Juros sobre o capital préprio 566 - - - - -
Adiant. para futuro aumento de
capital ativo (b) - 6.112 - - 5.757 -
2018
Controladora Consolidado
Ativo / (passivo) Ativo / (passivo)
Receita / Receita /
Circulante N&o circulante (Despesa) Circulante  N&o circulante (Despesa)
Contratos de mutuo (a) 2.409 2.103 816 2.409 2.103 816
Juros sobre o capital préprio 566 - - - - -
Adiant. para futuro aumento de capital
ativo (b) - 5.757 - - 5.757 -

A Empresa firmou contratos de mdtuos com determinadas controladas e com acionistas minoritarios. Segue abaixo a composigéo dos mutuos:

2019

Saldo Receita
Montreal Empreendimentos Imobiliarios S.A.

(iii) 256 224
Grauna Construgdes Civis Ltda - -
CONX Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

(iv) - 73

256 297

2018
Saldo Receita Vencimento Juros
12 meses do habite-se (ii) CDI + 7% a.a.
2.409 667 12 meses do habite-se (ii) CDI + 7% a.a.
2.103 149 Habite-se (i) CDI + 2% a.a.
4512 816

Vencimento sera ap6s o habite-se dos empreendimentos CONX Leonilda e Rodovalho. O mutuo da Guarapuava foi quitado quando da venda da

empresa;

Vencimento serd ap6s o habite-se do empreendimento Grauna Maringa.

A parcela dos ndo controladores da investida Grauna Maringa foi vendida para a empresa Montreal Empreendimentos Imobiliarios S.A. . Desta forma,
o mutuo foi cedido para empresa Montreal Empreendimentos Imobiliarios S.A. pelo mesmo valor e mesmas condicdes.

O mutuo da CONX Empreendimentos Imobiliérios Ltda. foi integralmente recebido durante o exercicio de 2019.
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Adiantamentos para futura compra de terrenos

2019 2018
BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda. 3.447 3.516
3.447 3.516
Circulante 633 3.516
Nao circulante 2.814 -

O saldo corresponde a adiantamento pago pela antiga controlada R036 Coronel Rodovalho
Empr. e Part. Ltda. pela aquisicao de terreno para incorporagdo imobiliaria. Esta empresa foi
incorporada pela Empresa, sendo que o saldo de adiantamento agora esté registrada nela. A
Empresa ndo possui intencdo de dar continuidade a compra do terreno e o valor do
andiantamento sera integralmente devolvido.
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Investimentos em controladas e coligadas

Em 31 de dezembro de 2019, esses investimentos sdo representados por:

Empresas

R011 Aracatuba P Empreendimentos e Participacdes Ltda

RO15 Loteamentos VBl BRDU Empr. e Participacoes
Ltda.

VBI Gralina Maring4 Empr. e Participacoes Ltda.
R024 Gil Vicente Empreendimentos e Participagdes Ltda.

VBI Real Estate 9 Empreendimentos e Participaces
Ltda.

Leonilda Conx Empreendimentos e Participagdes Ltda.

R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacdes
Ltda.

Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Reserva das llhas Incorporadora Ltda.

Investimento em controladas

R032 Seropédica Empreendimentos e Participagdes S.A.

R023 Ourives Empreendimentos e Participaces Ltda.

R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participacdes
Ltda.

Investimento em coligadas

Total

Investimentos em controladas e coligadas
Provisdo para perdas para investimento

Percentual
de
participacao

80%
100%

82%
100%

100%
80%
100%

100%
100%

0,2090%
50%

50%

BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda.

Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

; Lucro/ Valor
Capital Quanltjlc()jtz;(ie de Patrimdnio EeLSJLiJ\I/SI‘gr(])C?; patrimonial
social P quot (Prejuizo) liquido quiv - dos

ossuidas patrimonial investimentos
1.639 1.311 (23) 1.349 (18) 1.079
13.109 13.109 (16.658) 13.298 (16.659) 13.298
37.887 31.068 110 45.856 89 37.602
8.644 8.644 (143) 7.020 (143) 7.020
16.006 16.006 175 13.041 175 13.041
10.461 8.369 2.930 11.599 2.343 9.279
1 1 (40.367) (80.314) (40.366) (80.315)
7.428 7.428 1.181 3.148 1.180 3.148
3.423 3.423 381 (905) 381 (906)
98.598 89.359 (52.414) 14.092 (53.018) 3.246
114.993 245 (2.796) 93.791 (5) 196
1.362 681 4.619 21.849 2.310 10.925
197 98 16.241 24.822 8.120 12.411
116.552 1.024 18.064 140.462 10.425 23.532
215.150 90.383 (34.350) 154.554 (42.593) 26.778
107.999
(81.221)
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Em 31 de dezembro de 2018, esses investimentos sao representados por:

Quantidade Resultado de

Percentual de de quotas Lucro/ Patrimonio equivaléncia Valor patrimonial dos
Empresas participacdo  Capital social Possuidas (Prejuizo) liquido patrimonial investimentos
R011 Aracatuba P Empreendimentos e Participaces Ltda 80% 1.614 1.291 (22) 1.347 (18) 1.078
R015 Loteamentos VBl BRDU Empr. e Participagdes Ltda. 100% 13.109 13.109 39.525 50.656 39.524 50.656
VBI Gratina Maringa Empr. e Participagdes Ltda. 82% 66.587 54.602 3.107 78.896 2.548 64.695
R024 Gil Vicente Empreendimentos e Participacdes Ltda. 100% 8.644 8.644 (195) 7.163 (195) 7.163
VBI Real Estate 3 Empreendimentos e Participaces Ltda. 100% - - - - - -
R028 Secundino Empreendimentos e Participagdes Ltda. 0% - - (602) (602) (602) -
VBI Real Estate 9 Empreendimentos e Participaces Ltda. 100% 20.156 20.156 282 17.016 282 17.016
Leonilda Conx Empreendimentos e Participacdes Ltda. 80% 20.261 16.209 857 18.469 686 14.776
R036 Coronel Rodovalho Empr. e Partic. Ltda. 100% - - (10) - (11) -
R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacdes Ltda. 100% 1 1 (22.176) (39.948) (22.177) (39.949)
Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 8.178 8.178 (83) 2.718 (83) 2.718
Reserva das Ilhas Incorporadora Ltda. 100% 5.123 5.123 671 414 672 414
Investimento em controladas 143.673 127.313 21.354 136.129 20.626 118.567
R032 Seropédica Empreendimentos e Participagdes S.A. 0,2102% 117.218 245 (20.313) 95.841 (43) 201
R023 Ourives Empreendimentos e Participacdes Ltda. 50% 1.362 681 16.224 17.230 8.112 8.615
R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participaces Ltda. 50% 197 98 7.550 8.581 3.775 4.291
Investimento em coligadas 116.552 1.024 3.461 121.652 11.844 13.107
Total 260.225 128.337 24.815 257.781 32.470 131.674
Investimentos em controladas e coligadas - - - - - 171.623
Provisdo para perdas para investimento - - - - - (39.949)

28



Movimentag&o dos investimentos em 2019:

R011 Aracatuba P Empreendimentos e Participagdes Ltda
R015 Loteamentos VBI BRDU Empr. e Participagfes Ltda.
VBI Grauna Maringa Empr. e Participacdes Ltda.

R024 Gil Vicente Empreendimentos e Participagdes Ltda.
VBI Real Estate 9 Empreendimentos e Participagdes Ltda.
Leonilda Conx Empreendimentos e Participagdes Ltda.
R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participacdes Ltda.
Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Reserva das llhas Incorporadora Ltda.

Investimento em controladas

R032 Seropédica Empreendimentos e Participacoes S.A. (b)
R023 Ourives Empreendimentos e Participagdes Ltda.

R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participagdes Ltda.

BREOF Empreendimentos Residenciais Il Ltda.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Saldos em Aumentos Reducéo de Distribuicéo de Equivaléncia Saldos em
01/01/2018 de capital capital lucros Patrimonial 31/12/2019
1.078 19 - - (18) 1.079
50.656 - - (20.699) (16.659) 13.298
64.695 - (23.534) (3.648) 89 37.602
7.163 - - - (143) 7.020
17.016 - (4.150) - 175 13.041
14.776 - (7.840) - 2.343 9.279
(39.949) - - - (40.366) (80.315)
2.718 - (750) - 1.180 3.148
414 - (1.701) - 381 (906)
118.567 19 (37.975) (24.347) (53.018) 3.246
201 - - - (5) 196
8.615 - - - 2.310 10.925
4.291 - - - 8.120 12411
13.107 - - - 10.425 23.532
131.674 19 (37.975) (24.347) (42.593) 26.778
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Movimentag&o dos investimentos 2018:

Compra

/Venda/
Saldos em Aumentos Reducéo de Distribuicao Mudanca de (Perda)/ Equivaléncia Saldos em
01/01/2018 de capital capital de lucros Participagdo Ganho Patrimonial 31/12/2018
R011 Aracatuba P Empreendimentos e Participaces Ltda 1.070 26 - - - - (18) 1.078
R015 Loteamentos VVBI BRDU Empr. e Participages Ltda. 16.139 - - (5.007) - - 39.524 50.656
VBI Gratna Maringa Empr. e Participacdes Ltda. 63.867 - (1.720) - - - 2.548 64.695
R024 Gil Vicente Empreendimentos e Participagdes Ltda. 7.118 240 - - - - (195) 7.163
VBI Real Estate 3 Empreend. e Participagdes Ltda. (c) 4 - 4) - - - - -
R028 Secundino Empreendimentos e Participag@es Ltda. (a) 38.893 - (17.795) - (21.740) 1.244 (602) -
VBI Real Estate 9 Empreendimentos e Participaces Ltda. 17.762 - (1.028) - - - 282 17.016
Leonilda Conx Empreendimentos e Participacdes Ltda. 14.090 - - - - - 686 14.776
R036 Coronel Rodovalho Empr. e Partic. Ltda. (d) 2.864 - (2.812) - - (41) (11) -
R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participagdes Ltda. (17.772) - - - - (22.177) (39.949)
Laranjeiras 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (3.618) 6.419 - - - - (83) 2.718
Reserva das Ilhas Incorporadora Ltda. (335) 77 - - - - 672 414
Investimento em controladas 140.082 6.762 (23.359) (5.007) (21.740) 1.203 20.626 118.567
R032 Seropédica Empreendimentos e Participagdes S.A. (b) 244 - - - - - (43) 201
R023 Ourives Empreendimentos e Participaces Ltda. 503 - - - - - 8.112 8.615
R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participacdes Ltda. 516 - - - - - 3.775 4.291
1.263 - - - - - 11.844 13.107
141.345 6.762 (23.359) (5.007) (21.740) 1.203 32.470 131.674
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Em 2018, a Empresa possuia o saldo de R$ 5.974 de adiantamento para futuro aumento de
capital (AFAC), aportou R$ 6.545 e subscreveu R$6.762, ficando com saldo de R$ 5.757 de
AFAC.

Em 2019, a Empresa possuia o0 saldo de R$ 5.757 de adiantamento para futuro aumento de
capital (AFAC), aportou R$ 374 e subscreveu R$ 19, ficando com saldo de R$ 6.112 de AFAC.

A Empresa vendeu a controlada R028 Secundino Empreendimentos e Participacdes Ltda. por
R$ 21.740, registrando um ganho de R$ 1.244. O prego da venda esta registrado no balanco na
rubrica de Outros créditos, juntamente com outras operacdes de menor relevancia.

A Empresa perdeu participacdo na investida R032 Seropédica Empreendimentos e Participacdes
S.A., devido sua opg¢do de abstencédo de aporte.

A Empresa vendeu a controlada VBI Real Estate 3 Empreendimentos e ParticipacGes Ltda.. A
controlada ja estava sem operacdo e ndo houve ganhos e perdas na operacao.

A Empresa R036 Coronel Rodovalho Empr. e Partic. Ltda. foi incorporada na controladora no
exercicio de 2018.

Investimentos em Sociedades em Conta de Participacéo (SCP)
Os instrumentos financeiros da Empresa e de suas controladas sdo demonstrados abaixo:

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
SCP - Ecocil Central Park 104 (90) 104 (90)
SCP BRDU Séo Matheus - - 6.258 7.388
SCP BRDU Cuiaba - - 4551 15.580
SCP BRDU Tangara da Serra - - - 26.906
R033 Vila Ema 3000 Empr. e Part. Ltda. 18.026 22.853 18.026 22.853
R023 Ourives Empr. e Part. Ltda. 4.831 17.168 4.831 17.168
22.961 39.931 33.770 89.805
A movimentacdo dos instrumentos financeiros € demonstrada abaixo:
Saldo em Partlr::clgagao Dlstrégslgao Saldo em
01/01/2018 Resultados resultados 31/12/2019
SCP - Ecaocil Central Park (90) 194 - 104
SCP BRDU Séo Matheus 7.388 1.501 (2.631) 6.258
SCP BRDU Cuiaba 15.580 (5.973) (5.056) 4,551
SCP BRDU Tangara da Serra 26.906 (12.168) (14.738) -
R033 Vila Ema 3000 Empr. e Part. Ltda. 22.853 8.191 (13.018) 18.026
R023 Ourives Empr. e Part. Ltda. 17.168 (4.261) (8.076) 4.831
Total 89.805 (12.516) (43.519) 33.770
Controladora 39.931 4.124 (21.094) 22.961
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Saldoem  Aquisi¢des/ Participacéo Distribuicéo Saldo em
01/01/2017 Retornos nos Resultados  dos resultados 31/12/2018

SCP - Ecocil Central Park 3.089 - (2.334) (845) (90)
SCP BRDU Séo Matheus 2.484 - 6.183 (1.279) 7.388
SCP BRDU Cuiab4 6.226 - 10.685 (1.332) 15.579
SCP BRDU Tangara da

Serra 8.836 - 23.230 (5.160) 26.906
R033 Vila Ema 3000

Empr. e Part. Ltda. - 21.234 6.217 (4.598) 22.853
R023 Ourives Empr. e

Part. Ltda. - 24.774 (3.257) (4.349) 17.168
Total 20.635 46.008 40.724 (17.563) 89.804
Controladora 3.089 46.008 626 (9.792) 39.931

R023 Ourives e R033 Vila Ema

Durante o exercicio de 2016, as investidas R023 Ourives Empreendimentos e Participacdes
Ltda. e R033 Vila Ema 3000 Empreendimentos e Participacdes Ltda. fizeram reducéo de capital
no valores de R$ 24.774 e R$ 21.368 respectivamente. As redugdes de capital serdo pagas por
meio de um contrato de SCP firmado entre as empresas, prevendo pagamento de 15% e 12%
dos empreendimentos.

SCP Cuiab4, Sdo Matheus e Tangara

A Empresa possui investimento em trés Sociedades em Conta de Participacdo (SCP) com a
incorporadora BRDU. A participacdo da empresa é de 90% em empreendimentos de loteamento
residencial desenvolvidos pela BRDU, nas cidades de Cuiabad-MT, Sdo Matheus-ES e Tangara
da Serra-MT.

Do valor aportado, 50% sera restituido através de retorno preferencial, entendido como o valor
do investimento acrescido de IGPM mais 12% ao ano. A parcela remanescente de 50% sera
distribuida como retorno ordinario.

SCP Ecocil

A Empresa, ainda, possui investimento na SCP Ecocil, que investe em um empreendimento
residencial em Natal-RN, através da incorporadora Ecocil. A participacdo da Empresa é de 40%.
Os dividendos do empreendimento deverao ser distribuidos na proporcao de participacao de
cada socia até que seja devolvido a totalidade do capital investido. A partir deste momento, a
Empresa tera direito de receber 65% dos dividendos que serdo distribuidos até que atinja a taxa
interna de retorno de 25% ano ano da totalidade do capital investido. Posteriormente, a Ecocil
tera prioridade na retirada dos dividendos até que esteja equilibrada na proporg¢do das
participacfes no empreendimento. A partir de entdo, os dividendos distribuidos serdo divididos
de acordo com as participacoes.
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11 Adiantamento de clientes

Consolidado
2019 2018
Adiantamentos de clientes (a) 431 15.130
Permuta de unidades imobiliarias (b) 1.667 1.667
2.098 16.797

@) Valores recebidos de clientes excedentes a receita de venda contabilizada. Sao classificados como “Adiantamento de
Clientes” e apropriados para o resultado conforme evolugao da obra.

(b) Refere-se ao compromisso assumido na aquisigao de terrenos através de permuta fisica. A Companhia esta efetuando
0S processos necessarios para distrato da permuta e consequente devolucédo do ativo.

12 Empréstimos e financiamentos e debentures
A controlada R046 Dom possuia uma CCB com o Banco Itau em 2018 no valor R$ 6.239, com
taxa de CDI adicionada de 0,32% a.a. e vencimento em 20 de dezembro de 2024. O CCB foi
liguidado antecipadamente no exercicio de 2019.

A controlada desenvolveu empreendimento Comercial e Residencial, sendo que obteve dois
financiamentos imobiliarios na modalidade de Cédula de Crédito Bancario (CCB), através do
Banco Itau, com taxas de 10% e 9,75% e vencimento de setembro de 2020 e julho de 2020,
respectivamente.

Adicionalmente, em 2019 a controlada adquiriu uma debenture, com principal de R$ 19.000,
taxa de juros de 0,5% ao ano e vencimento em dezembro de 2023.

A movimentacdo dos empréstimos € composta abaixo:

Consolidado

2019 2018 Movimentacao

Dom Leonilda Dom Total 2018
Liberado 209.476 33.191 174.974 208.165 34.502
AmortizagGes (52.601) (31.658) - (31.658) (52.601)
Juros apropriados 21.145 4.863 17.411 22.274 3.734
Despesa
financeira 10.447 2.115 983 3.098 9.464
Custos de
transagao (1.329) - (1.329) (1.329) -
Agio (1.140) - (1.140) (1.140) -
Juros pagos (20.160) (5.829) (7.590) (13.419) (12.571)
Saldo 165.838 2.682 183.309 185.991 (17.472)
Curto Prazo 146.754 2.682 - 2.682
Longo Prazo 19.084 - 183.309 183.309
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O cronograma de vencimentos do saldo de empréstimos do nédo circulante é demonstrado
abaixo:

2019
2020 146.754
2024 19.084
Outras obrigacoes
Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Valores a pagar a socios (a) 13.820 23.620 13.820 23.620
Adiantamentos de investidas (b) 15.080 20.344 - -
Outras obrigagdes - - 2475 335
28.900 43.964 16.295 23.955

Saldo a pagar da reducéo de capital realizada no dia 13/11/2018, conforme nota explicativa 14. O total da reducéo foi
de R$ 30.000, sendo que destes apenas R$ 6.380 foram pagos. Em 2019, o saldo de 23.620 foi integralmente pago.
Em adicéo, conforme nota explicativa 14, a Empresa efetuou mais duas reducdes de capital, uma de $ 30.000 e outra
de R$ 60.000. Destas reducdes, o valor de R$ 76.180 foi pago, ficando o valor de R$ 13.820 a pagar.

Valores recebidos de investidas como adiantamentos de reduc&o de capital ou distribui¢do de lucros. As atas para
regularizacdo das distribui¢des sdo realizadas trimestralmente.

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2019 € de R$ 177.215 (2018: R$ 267.215), composto por
177.215 (2018: 267.215) quotas com valor nominal de R$ 1,00 cada.

As reduc0es de capital foram aprovados em assembléias gerais extraordinarias de acionistas
ocorridas nas seguintes datas:

2019 2018
Data Total Data Total
01/02/2019 (30.000) 09/01/2018 (50.000)
11/06/2019 (60.000) 13/11/2018 (30.000)
Total (90.000) Total (80.200)

Destinacéo de resultados

A destinacdo do lucro liquido do exercicio e a distribuicdo de lucros serdo aprovadas por socios
representando a maioria do capital social, podendo ser aprovadas e realizadas de forma
desproporcional a participagdo de cada sdcio no capital social da Empresa. O lucro residual ou o
prejuizo apurado no Balango Geral e no Demonstrativo do Resultado, no encerramento de cada
exercicio social, sera distribuido ou suportado na propor¢éo estabelecida pelos socios.
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Receita operacional liquida

Consolidado
2019 2018
Vendas imobiliérias 72.284 141.029
Servicos - -
Ajuste a valor presente 651 854
Amortizagdo de 4gio (a) (18.353) (33.949)
Deducdes da receita (1.493) (3.015)
53.089 104.919

A controlada R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participages Ltda. contabilizou Contas a receber na data de
aquisicdo a valor justo. A Empresa reconheceu um 4gio no Contas a receber e amortiza mensalmente para a rubrica
de Receita Liquida conforme evolugdo da obra.

Custo das unidades vendidas

Em dezembro de 2019 o custo das unidades vendidas era de R$ 41.846 (2018: R$ 104.052). O
custo das unidades vendidas refere-se a apropriagdo do custo alocado pela fragéo ideal de cada
unidade vendida dos empreendimentos de todas as controladas.

Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Consultoria e assessoria (170) (413) (2.372) (2.702)
Contabilidade (1.185) (1.167) (1.519) (1.508)
Despesas legais (130) (156) (893) (688)
Condominio - - (688) (377)
Servigos profissionais (137) 73) (527) (740)
Viagens (11) (25) (39) (77)
Informética (16) (1) (35) (48)
Cartorios (19) (19) (496) (302)
Taxas administrativas (5) 9) (250) (1.220)
Seguros (129) (109) (137) (133)
Aluguéis e arrendamentos - - (2.090) (2.013)
Manutengao - - (46) (1.024)
Contingéncias - - (89) (1.832)
Outras despesas administrativas (21) (31) (1.401) 1.477
Total (1.823) (2.103) (10.582) (11.187)
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18 Despesas de vendas

Consolidado

2019 2018
Comissdes (1.956) (1.718)
Propaganda e publicidade (589) (1.116)
Estande de vendas (301) (308)
Despesas com profissionais (185) (228)
Prémios e gratificaces - (18)
Outras comerciais (228) (8)
Total (3.259) (3.396)

19 Receitas financeiras
Em dezembro de 2019 e 2018, as receitas financeiras eram compostas substancialmente por
rendimento de aplicagdes financeiras e atualizagcdes de mutuos:

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Rendimento aplicacdes financeiras 960 1.204 1.559 1.903
Mutuos (nota 8) 297 816 297 816
Atualizagdes monetérias - - 127 1.508
Outras 278 158 710 517
1.535 2.178 2.693 4.744

20  Imposto de renda e contribuicéo social
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a conciliacdo da despesa de imposto
de renda e contribuicdo social, com os valores calculados pela aplicacdo das aliquotas fiscais,
est4 demonstrada a seguir:

Controladora

2019 2018
Lucro do exercicio (39.077) 28.638
Exclusdes e adicdes -
Resultado com sociedades em conta de participacéo (4.124) (626)
Equivaléncia patrimonial 42.593 (32.470)
Impairment / Reverséo Impairment - 5.018
Outras deducdes 41 41
Lucro fiscal (567) 601
Imposto de renda (15%) - (90)
Adicional de imposto de renda (10%) - (36)
Total imposto de renda - (126)
Contribuig&o social (9%) - (54)
Total impostos corrente - (180)
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Consolidado
2019 2018

Corrente Diferido Corrente Diferido
Receita de venda de iméveis 6.285
Receitas financeiras e outras receitas 1.158 2.566 -
Base de célculo IRPJ 1.661 2.566 -
Base de calculo CSLL 1.912
Imposto de renda (15%) (249) (385) -
Contribuigao social (9%) (172) (231) -
Adicional de imposto de renda:
Base de calculo do imposto adicional 1.661 2.566 -
Deducéo do adicional 240 240 -
Base de célculo do imposto ajustada 1.421 2.326 -
Adicional de imposto de renda (10%) (142) (233) -
Receitas de vendas de iméveis -RET 110.852 (62.517) 56.393 56.990
Base de célculo (100% IRPJ e CSLL) 110.852 (62.517) 56.393 56.990
Imposto de renda (1,26%) (1.397) 787 (71) (718)
Contribuicéo social (0,66%) (732) 413 (372) (376)
Lucro real - controladora
Imposto de renda - - (126)
Contribuig#o social - - (54)
Total da despesa com IRPJ e CSLL (2.692) 1.200 (2.111) (1.094)

Contingéncias

A Empresa e suas controladas possuem ac6es de natureza civel e trabalhista, envolvendo riscos
de perda que a administra¢do, com base na avaliacdo de seus consultores juridicos, classificou
como provavel, tendo a Empresa provisionado, portanto R$ 10.334 (2018: 10.245).
Adicionalmente, a Empresa e suas controladas também possuem a¢6es de natureza civel com
risco de perda classificado como possivel. Em 31 de dezembro de 2019, o montante estimado
desses processos é de R$ 1.905 (2018: R$ 5.152).

Instrumentos financeiros

A Empresa participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em
contas patrimoniais. A administracdo desses riscos é realizada por meio de definicdo de
estratégias conservadoras, visando a seguranca, a rentabilidade e a liquidez.

Instrumentos financeiros por categoria
A tabela abaixo apresenta os valores contébeis consolidados dos ativos e passivos financeiros,
conforme suas categorias:
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Ativos ao valor Ativos pelo Passivo a0 custo
2019 justo por meio custo amortizado Total
do resultado amortizado

Ativos, conforme o balango
patrimonial
Caixa e equivalentes de
caixa 5.883 5.883
Contas a receber de clientes - 42876 - 42.876
Contratos de matuos a : 256
receber 256
Investimentos em
Sociedades por Conta de 33.770 - - 33.770
Participagdo (SCP)
Outros créditos - 8.802 ) 8.802

39.653 51.934 - 91.587
Fornecedores e rentacoes - - 1037 1.037
Empréstimos e
Financiamentos . . 165.838 165.838
Adiantamento de clientes - - 2098 2.098
Outras obrigagdes 16.295 16.295

185.268 185.268

Gerenciamento dos riscos financeiros
A Empresa possui exposic¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos financeiros.

Risco de crédito
Risco de crédito é o risco da Empresa incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou uma
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigagdes contratuais.

Contas a receber

O risco de crédito do Contas a Receber é o risco da Empresa incorrer em perdas financeiras caso
um cliente ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas
obrigacfes contratuais. Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes.

A exposicdo da Empresa a risco de crédito € influenciada principalmente pelas caracteristicas
individuais de cada cliente. A Administracao estabeleceu uma politica de analise de crédito que
é efetuada a fim de determinar se a empresa aceitara as propostas de compra. As analise de
crédito séo realizadas considerando os critérios dos bancos financiadores, de forma a mitigar
riscos de repasse quando do término das obras.

Caixa e equivalente de caixa

A Empresa restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplica¢des
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira linha e em
titulos de curto prazo.

Risco de taxa de juros

As receitas e despesas da Empresa sdo afetadas pelas mudangas nas taxas de juros devido aos
impactos que essas alteracdes tém nas despesas de juros provenientes dos instrumentos de suas
dividas e das receitas de juros geradas a partir dos saldos de suas aplicacfes financeiras e
mutuos a receber. A Empresa procura mitigar estes riscos através da manutencgdo da totalidade
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de suas disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolugdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas
(principalmente o CDI e o IGP-M), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos
(principalmente a TR).

Risco de liquidez

As despesas financeiras da Empresa poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratacdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para
cobrir compromissos ndo contemplados adequadamente no planejamento de suas operagdes, ou
por eventuais descasamentos entre 0s prazos de recebimento de suas receitas contratadas e de
pagamento de seus compromissos operacionais. A Empresa gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administracdo baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sélida
estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou
intempestivas. Eventuais descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente
monitorados.

Adicionalmente, a Empresa participa de uma estrutura de fundos off shore, sendo que existe um
comprometimento, por parte de investidores estrangeiros, de aportar capital na empresa.

Mensuracao do valor justo

A Empresa divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliacdo e requerimentos de divulgac@es sobre o valor justo. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Empresa aplica os requerimentos de hierarquizacdo, que envolve 0s seguintes
aspectos:

Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem favorecimento.

Hierarquizagdo em 3 niveis para a mensuragdo do valor justo, de acordo com inputs observaveis
para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuracdo do valor justo é baseada nos inputs
observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes
independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da Empresa.
Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos de avaliacdo para 0s
quais inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composi¢do abaixo demonstra ativos e passivos financeiros da Empresa a classificacdo geral
desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacao.

39



(vi)

(vii)

BREOF Empreendimentos Residenciais 11 Ltda.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2019 e 2018

Nivel 2019 2018
Aplicacoes financeiras 2 5.883 28.491
Empréstimos e financiamentos 2 165.838 185.991

O valor justo dos ativos e passivos financeiros € incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma
venda ou liquidacdo forgada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o
valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber, tributos a recuperar, fornecedores e tributos a
recolher - Aproximam-se dos valores de seus valores de realizacdo grande parte devido ao
vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos - As taxas pactuadas refletem substancialmente as condigdes
usuais de mercado em 31 de Dezembro de 2019 e 2018.

Gerenciamento de capital

O objetivo principal da administracdo da Empresa é assegurar que esta mantenha uma
classificagdo de crédito forte e uma razdo de capital livre de problemas a fim de apoiar os
negdcios e maximizar o valor do acionista. A Empresa administra a estrutura do capital e a
ajusta considerando as mudancas nas condi¢fes econémicas.

Dezembro 2019 Dezembro 2018

Empréstimos e financiamentos e debentures 165.838 185.991
(-) Caixa e equivalente de caixa (14.864) (30.844)
Divida liquida (caixa liquido das dividas) 150.974 155.147
Patrimdnio liquid 70.252 206.649
Patriménio liquido e divida liquida 221.226 361.796

Anélise de sensibilidade

Segue a analise de sensibilidade da Empresa e suas controladas para cada tipo de risco de
mercado considerado relevante pela Administracdo, originado por instrumentos financeiros, ao
gual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada exercicio.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador dos instrumentos financeiros ao qual
a Empresa estava exposta na data-base de 31 de dezembro de 2019, foram definidos trés
cenarios diferentes:

Cenario provavel: indice acumulado de janeiro de 2019 a dezembro de 2019;

Variagdo de 25% sobre o cenario provavel,

Variacdo de 50% sobre o cenario provavel.

Os resultados sdo demonstrados abaixo:
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Cenario de perda

Queda de Queda de Cenario Aumento de Aumento de
50% 25% provavel 25% 50%
CDI 2,98% 4,47% 5,96% 7,45% 8,94%
INCC 2,07% 3,10% 4,13% 5,17% 6,20%
TR 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Risco Valor Risco esperado  Efeito de ganho /(perda) adicional
contabil com cenario em cenario adverso
provavel
25% 50%
CDI 5.883 351 263 175
INCC 42.876 1.772 1.329 886
TR (165.838) - - -
(117.079) 2.123 1.592 1.061
. . . Valor ;
Ativos e passivos Risco P CDI INCC TR Sem indexador
contabil
Caixa e equivalente de caixa Baixa do CDI 14.864 5.883 - - 8.981
Baixa do
Contas a receber de clientes INCC 42.876 - 42.876 - -
Contratos de matuos a receber Baixa do CDI 256 - - - 256
Empréstimos e financiamentos Altada TR (165.838) - - (165.838) -
(107.842) 5.883 42.876 (165.838) 9.237

23 Eventos subsequentes

Venda de terreno

A controlada R024 Gil Vicente vendeu o terreno da rubrica de Estoques de imdveis a
comercializar em fevereiro de 2020 pelo valor de R$ 7.400.

Obtencéo de empréstimos

Em janeiro de 2020, a contralada R046 Rio de Janeiro contraiu um empréstimo, na
modalidadede capital de giro no valor de R$ 1.139, com taxa de 0,5% ao ano e vencimento em

dezembro de 2023.

Houve o aditamento do prazo dos empréstimos de curto prazo do Banco Itad no valor de R$
146.754 com a prorrogacgdo do vencimento da divida para 10 e 15 de abril de 2021.

Covid-19

Subsequentemente ao encerramento do exercicio de 2019, uma pandemia relacionada ao
COVID-19 foi declarada. A pandemia representa um fator de risco de mercado, incluindo
incerteza nos mercados imobiliarios. A Companhia continuard monitorando as condicdes de
mercado a medida que as informac6es estiverem disponiveis e avaliando os possiveis impactos,
se houver, sobre o valor de seus investimentos imobiliarios.
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