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NICIEZA ADMINISTRAGCAO DE BENS S.A.

CNPJ/MF n° 51.221.567/0001-29
NIRE n° 35300618394
)COLO

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 26 DE SETEMBRO DE 2023

1. DATA. HORA E LOCAL: Realizada no dia 26 de setembro de 2023, as 10h30min,
na sede social da NICIEZA ADMINISTRAGCAO DE BENS S.A. (“Companhia”), no
municipio de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, & Rua Tagipuru, n° 35, Apto. 191, Bloco
A, Barra Funda, CEP 01156-000.

2, CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a publicagdo de Editais de
Convocagao, conforme o disposto no artigo 124, § 4°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), tendo em vista a presenga
de acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme
assinaturas constantes no Livro de Presenga de Acionistas arquivado na sede da
Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO
e secretariados pela Sra. LICIA VERA PERANO NICIEZA.

4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a autorizagéo da lavratura da ata na forma
de sumario conforme facultado pelo artigo 130, § 1° da Lei das Sociedades por Acdes;
(i) alteragdo do objeto social da Companhia; (iii) a aprovagdo de 3 (trés) peritos
contadores para procederem a avaliagao de bens a serem conferidos na integralizagdo
do capital social inicial da Companhia; (iv) a aprovagéo de laudo de avaliagdo preparado
por 3 (trés) peritos contadores para fins de conferéncia de bens & Companhia, a titulo de
integralizagdo do capital social da Companhia; (v) o aumento do capital social da
Sociedade; (vi) a consolidagao do Estatuto Social da Companhia; e (vii) outros assuntos

de interesse da Companhia. é/
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5. DELIBERAGOES: Os acionistas representando a totalidade do capital social da
Companbhia, apés a discussdo das matérias constantes na Ordem do Dia, deliberaram,
por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes, o quanto segue:

5.1.  Autorizar a lavratura da presente ata na forma de sumario, conforme facultado
pelo artigo 130, § 1° da Lei das Sociedades por Agdes.

5.2. Alterar o objeto social da Companhia, que passa a ser o seguinte: (i) a compra,
venda, locagdo e administragdo de bens iméveis proprios, vedada a corretagem
imobiliaria a terceiros (CNAE 6810-2/02 e 6810-2/01); e (ii) a participagdo em outras
pessoas juridicas ou sociedades de qualquer espécie na qualidade de sécia ou acionista
(CNAE 6462-0/00).

5.2.1. Tendo em vista a deliberagao tomada no item 5.2 acima, o Artigo 3° do Estatuto
Social da Companhia passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social: (i) a compra, venda, locagéo e
administragdo de bens imdveis proprios, vedada a corretagem imobilidria a
terceiros (CNAE 6810-2/02 e 6810-2/01); e (ii) a participagdo em outras pessoas
Juridicas ou sociedades de qualquer espécie na qualidade de sécia ou acionista
(CNAE 6462-0/00)".

5.3. Aprovar, consoante o artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, a nomeagao de
3 (trés) peritos contadores, os(as) Srs.: (a) MARIA SIMONE SANTOS, brasileira,
divorciada, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 41.278.696-5 (SSP/SP),
inscrita no CPF/MF sob o n° 355.725.368-65 e no Conselho Regional de Contabilidade
do estado de Sao Paulo (CRC/SP) sob o n® 1SP290562/0-2, residente e domiciliada no
municipio de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, a4 Rua Retiro Grande, n° 101, conj. 22,
Tatuapé, CEP 03306-040; (b) REGINALDO HENRIQUE SIMAO, brasileiro, casado,
contador, portador da Cédula de Identidade RG n° 32.813.992-0 (SSP/SP), inscrito no
CPF/MF sob o n° 335.319.898-98 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado
de S&o Paulo (CRC/SP) sob o n° 1SP310865/0-4, residente e domiciliado no municipio
de Sao Vicente, estado de Sao Paulo, a Rua Saldanha Gama, n° 76, apto. 4-B, Itararé,
CEP 11320-921; e (c) SIGISMUNDO TORRES DA SILVA, brasileiro, casado, contador,
portador da Cédula de Identidade RG n® 6.118.819-0 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob
0 n° 485.500.438-34 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo
(CRC/SP) sob o n° 1SP117320/0-1, residente e domiciliado no municipio de Diadema,

Pagina 2de 4
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estado de Sao Paulo, a Rua ltorord, n® 74, Vila Conceigdo, CEP 09912-220, para
procederem a avaliag&o dos bens a serem conferidos na integralizagdo do capital social
da Companhia, conforme descrito no item 5.5. abaixo.

5.4. Aprovar o laudo de avaliagdo emitido pelos peritos contadores acima qualificados,
que avaliaram os bens conferidos ao capital social inicial da Companhia em
R$ 1.844.270,00 (um milh&o, oitocentos e quarenta e quatro mil, duzentos e setenta
reais), com base no valor histérico destes bens (“Laudo de Avaliagio”), anexo a
presente ata na forma de Anexo I.

5.5.  Considerando o disposto nos itens 5.3 e 5.4 acima e considerando que o capital
social da Sociedade se encontra totalmente integralizado, aprovar o aumento de capital
social da Companhia de R$ 3.917.146,00 (trés milhdes, novecentos e dezessete mil,
cento e quarenta e seis reais) para R$ 5.761.416,00 (cinco milhdes, setecentos e
sessenta e um mil, quatrocentos e dezesseis reais), mediante a emissao de 1.844.270
(um milh&o, oitocentas e quarenta e quatro mil e duzentas e setenta) novas agbes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, pelo prego de emissao de R$ 1,00 (um real)
por agéo, fixado nos termos do art. 170, §1°, inciso |l da Lei das Sociedades por Agdes,
totalizando um aumento no valor de R$ 1.844.270,00 (um milhao, oitocentos e quarenta
e quatro mil e duzentos e setenta reais) no capital social, sendo o aumento de capital ora
realizado é subscrito e integralizado na forma do boletim de subscricdo que acompanha
esta ata com Anexo Il.

5.5.1. Tendo em vista a deliberagao tomada no item 5.2 acima, o Artigo 5° do Estatuto
Social da Companhia passa a vigorar com a seguinte redagso:

“Artigo 5°. O capital social é de R$ 5.761.416,00 (cinco milhdes, setecentos e
sessenta e um mil, quatrocentos e dezesseis reais), representado por 5.761.416
(cinco milhGes, setecentas e sessenta e uma mil, quatrocentas e dezesseis) agbes
ordindrias, nominativas, e sem valor nominal.”

5.6. Porfim, decidem os acionistas reformular o Estatuto Social da Companhia, o qual,
jarefletindo as alteragées acima e outras mudangas, passa a vigorar na forma do Anexo

Il a presente ata.
(continua) /
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(continuagéo da folha de encerramento e assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordinéria
da Nicieza Administrag&o de Bens S.A., realizada em 26 de setembro de 2023).

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Mesa: Manuel José Nicieza Rubio (Presidente) e Licia Vera

Perano Nicieza (Secretaria) e acionistas: conforme assinaturas constantes do livro de
presenca de acionistas.

A presente ata é copia fiel da original lavrada em livro préprio.

30 Paulo/SP, 26 de setempro de 2023.

WU><—’-* (\ e Mppny oS

MANUEL Jo?l: NICIEZA RUBIO \/ LICIA v'ERA PERANO NICIEZA

Presidente Secretaria

JUCESP
o 11
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DECLARAGAO DE AUTENTICIDADE

Eu, Luis Guilherme de Souza Silva, com inscri¢do ativa na OAB/SP sob o n2 316.225, expedida em
02.03.2012, inscrito no CPF n2 355.147.028.63, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem
prejuizo das sangdes administrativas e civeis, que estes documentos sdo auténticos e condizem

com os orlglnals.

Documentos apresentados:

e 03 vias da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 26 de setembro de 2023 da
sociedade NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., contendo 4 folhas cada;

e 03 vias Laudo de Avaliagdo; contendo 5 folhas;

e 03 vias Anexo |l Boletim de Subscri¢do, contendo 5 folhas;

e 01 via da Capa do Requerimento da sociedade NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A.,
contendo 01 folha;

e 01 via do Documento Basico de Entrada da sociedade NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS
S.A., contendo 01 folha;

e 01 via da Declarac¢io SIL da sociedade NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., contendo 01
folha;

e 01 via da OAB do Sr. Luis Guilherme de Souza Silva.

Data: 29.09.2023

| QU _a L

Luis Gurlherme de Souza Silva
OAB 316.225
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LAUDO DE AVALIACAO PARA CONFERENCIA DE BENS E DIREITOS
DESTINADOS A INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL SOCIAL DA NICIEZA
ADMINISTRAGAO DE BENS S.A.

(a) MARIA SIMONE SANTOS, brasileira, divorciada, contadora, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 41.278.696-5 (SSP/SP), inscrita no CPF/MF sob o n°
355.725.368-65 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de S&o Paulo
(CRC/SP) sob o n° 1SP290562/0-2, residente e domiciliada no municipio de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, a Rua Retiro Grande, n°® 101, conj. 22, Tatuapé, CEP 03306-040;
(b) REGINALDO HENRIQUE SIMAO, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula
de Identidade RG n® 32.813.992-0 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n® 335.319.898-
98 e no Conselho Regional de Contabilidade do estado de Sao Paulo (CRC/SP) sob o
n°® 1SP310865/0-4, residente e domiciliado no municipio de S3o Vicente, estado de Sao
Paulo, a Rua Saldanha Gama, n° 76, apto. 4-B, ltararé, CEP 11320-921; e (c)
SIGISMUNDO TORRES DA SILVA, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula
de Identidade RG n° 6.118.819-0 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n° 485.500.438-
34 e no Consetho Regional de Contabilidade do estado de S&o Paulo (CRC/SP) sob o
n° 1SP117320/0-1, residente e domiciliado no municipio de Diadema, estado de Sao
Paulo, & Rua {toror6, n® 74, Vila Conceigdo, CEP 09912-220, nomeados(as) para
procederem a avaliagdo dos bens a serem conferidos no capital social da Companhia
NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., sociedade andnima de capital fechado
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 51.221.567/0001-29, com contrato social devidamente
arquivado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35300618394, em sess&o de 28 de junho de 2023, com sede no municipio de Szo Paulo,
estado de Sdo Paulo, a Rua Tagipuru, n® 35, Apto. 191, Bloco A, Barra Funda, CEP
01156-000 (“Companhia”), representada por seu Diretor, o Sr. MANUEL JOSE NICIEZA
RUBIOQ, espanhol, casado sob o regime de comunh3o de bens, empresério, portador do
RNE n° W141612-A (SE/DPMA/DPF) e inscrito no CPF/MF sob o n°® 028.854.768-34,
residente e domiciliado no municipio de Sio Paulo, estado de S&o Paulo, & Rua
Tagipuru, n® 35, Apto. 191, Bloco A, Barra Funda, CEP 01156-000. Apés as diligéncias
de praxe, e uma vez concluido seus trabalhos de avaliagdo, apresenta-o nos termos
abaixo descritos:

1. DESCRICAQ E VERIFICACAO DOS BENS E DIREITOS:

Os bens e direitos a serem conferidos ao capital social da Companhia s&o
representados pelos seguintes direitos constantes do patriménio pessoal dos acionistas
da Companhia: () MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO, espanhol, casado sob o regime de
comunh&o de bens, empresario, portador do RNE n° W141612-A (SE/DPMA/DPF) e
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n°
028.854.768-34; e (ii) LICIA VERA PERANO NICIEZA, brasileira, casada sob o regime
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de comunhao de bens,';;io 'Iér, por’tédora da Cédula de Identidade RG n° 3.339.394-1
(SSP/SP) e inscrita no CPF/MF sob o n° 458.514.258-49, ambos residentes e
domiciliados no municipio de Sio Paulo, estado de S&o Paulo, & Rua Tagipuru, n° 35,
Apto. 191, Bloco A, Barra Funda, CEP 01156-000:

TERMO DE OPCAQ E RESERVA DE COMPRA DE IMOVEIS

Contrato: Termo de Opg¢do e Reserva de Compra de Iméveis celebrado
entre Manuel José Nicieza Rubio e Araré Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda. em 01 de maio de 2021.

Direito: Reserva da unidade n°® 52, com area de (aprox.) 52m? a ser
construida no imével sito a Rua Araré, n® 138, Chéacara Inglesa,
Sé&o Paulo/SP, CEP 04141-080, de acordo com o projeto
aprovado por meio do Alvara de Aprovagao de Edificagdo Nova
n® 2021/00074-00, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo em 06/01/20021, exarado do processo n°
1010.2019/0002290-4 e seu respectivo apostilamento sob n°
2021/00074-01, emitido em 10/02/2021, exarado do processo n°
0000.2021/0000443-0.

Valor (em R$): R$ 372.745,00 (trezentos e setenta e dois mil e setecentos e
quarenta e cinco reais)

Valor Integralizado (em R$ 372.745,00 (trezentos e setenta e dois mil e setecentos e

R$): quarenta e cinco reais)
Titulares do Direito: Manuel José Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza
(50%)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RESERVA DE UNIDADE AUTONOMA EM
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS PRELIMINARES

Contrato: Instrumento Particular de Reserva de Unidade Auténoma em
Empreendimento Imobilidrio e Outras Avengas Preliminares
celebrado entre Manuel José Nicieza Rubio e C.SL
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em 15 de janeiro de 2019.

Direito: Reserva do conjunto n° 221 a ser localizado no 2° andar do
edificio “La Defense”, com direito ao usc de no minimo 1 (um)
vaga exclusiva e ainda de vagas rotativas na garagem, todas em
local indeterminado e sujeitas ao servigo de manobrista, a ser
construido & Rua Vergueiro, no bairro Liberdade, em imovel
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[ objeto da matricula de n° 114.469 do 1° Registro de Iméveis da
capital do estado de Sao Paulo.

Valor (em R$):

R$ 851.404,00 (oitocentos e cinquenta e um mil e quatrocentos
e quatro reais)

Valor Integralizado (em
R$):

R$ 851.404,00 (oitocentos e cinquenta e um mil e quatrocentos
e quatro reais)

Titulares do Direito:

Manuel José Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza
(50%)

} INSTRUMENTO PARTICULAR DE RESERVA DE COTA DE PARTICIPACAO EM LOJA _

COMERCIAL DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS

- PRELIMINARES -

Contrato:

lnstrumento Particular de Reserva de Umdade Autonoma em
Empreendimento Imobilidrio e Outras Avencas Preliminares
celebrado entre Manuel José Nicieza Rubio e C.S.L
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 15 de janeiro de 2019.

Direito:

Reserva da cota de 1/112 avos da futura loja comercial a ser
localizada no térreo e 1° pavimento do edificio “La Defense”, com
direito ao uso de no minimo 10 vagas exclusivas e ainda, vagas
rotativas na garagem, todas em local indeterminado e sujeitas ao
servico de manobrista, a ser construida 4 Rua Vergueiro, no
bairro Liberdade, em imével objeto da matricula de n° 114.469
do 1° Registro de Iméveis da capital do estado de Sao Paulo.

Valor (em R$3):

R$ 235.334,00 (duzentos e trinta e cinco mil e trezentos e trinta
e quatro reais)

Valor Integralizado (em
R$):

R$ 235.334,00 (duzentos e trinta e cinco mil e trezentos e trinta
e quatro reais)

Titulares do Direito:

Manuel José Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza
(50%)

INSTRUMENTO PARTI

CULAR DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EM CONTA DE

PARTICIPAQAO

Contrato:

Instrumento Partlcular de Constutwqéo de Sociedade em Conta
de Participacéo celebrado entre Manuel José Nicieza Rubio e
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o fVIF7 C:);l'str-t;tora e Incorporadora Ltda. em 08 de janeiro de
2020.
Direito: Conta de participagdo em 05 unidades auténomas residenciais

de 1 dormitério de aproximadamente 25m? de area privativa cada
uma, observada a regra de escolha de 1 unidade por andar e o
maximo de 1 unidade prumada (final), do empreendimento
imobiliario implementado nos iméveis matriculados no 2° Oficial
de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob os numeros: (i)
134.695; (uma casa a Rua Vanderlei, n® 689, 19° Subdistrito
Perdizes) (i) 73.641 (uma casa & Rua Vanderlei, n°® 687, 19°
Subdistrito Perdizes); e (i) 8.228 (uma casa a Rua Vanderlei, n°
677, 19° Subdistrito Perdizes), mediante os respectivos nimeros
de contribuintes municipais: (i) 021.090.0460-6; (i)
021.090.0459-2; e (iii) 021.090.0007-4.

Valor (em R$): R$ 384.787,00 (trezentos e oitenta e quatro mil e setecentos e
oitenta e sete reais)

Valor Integralizado (em R$ 384.787,00 (trezentos e oitenta e quatro mil e setecentos e

R$): oitenta e sete reais)
Titulares do Direito: Manuel José Nicieza Rubio (50%) e Licia Vera Perano Nicieza
(50%)

2. BASE E CRITERIO DE AVALIACAO:

A avaliag&o acima realizada procurou indicar o valor historico dos bens e direitos
descritos e, assim, atender as disposi¢ées constantes no artigo 8° e seus paragrafos da
Lei das Sociedades Anénimas.

Deste modo, indicamos que a avaliagéo foi procedida por meio da analise de
documentos pessoais e de propriedade dos proprietarios, especificamente, Declaragbes
de Rendimentos dos acionistas, contratos particulares, recibos de pagamento, dentre
outros, conforme o permissivo legal preceituado no artigo 23 da Lei n°® 9.249/95, “in
verbis”:

‘Art. 23. As pessoas fisicas poderdo transferir a pessoas
Jjuridicas, a titulo de integralizagdo de capital, bens e
direitos pelo valor constante da respectiva declaragéo de

bens ou pelo valor de mercado”.
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3. CONCLUSAQ:*"

Os bens e direitos constantes do patriménio pessoal dos acionistas, no
predmbulo deste documento qualificados, que serdo vertidos para a Companbhia,
mediante conferéncia na integralizagio de agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, foram avaliados conjuntamente no montante de R$ 1.844.270,00 (um milhéo,
oitocentos e quarenta e quatro mil e duzentos e setenta reais) com base em
documentagdes idéneas, declarando que n3o foi constatada a existéncia, nesta data,
de quaisquer agdes ou reivindicagdes de terceiros, objetivando qualquer um dos bens e
direitos a serem conferidos ao capital social da Companhia.

4, ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é assinado em uma unica via eletrénica (nos termos do
art. 10, paragrafo 2° da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, do artigo
6° do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 e da Lei n® 14.063 de 23 de setembro
de 2.020), devidamente concluido.

Séao Paulo/SP, 25 de setembro de 2023.
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BOLETIM DE SUBSCRI(;AO DE AC@ES DA
NICIEZA ADMINISTRACI'\O DE BENS S.A.
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CNPJ/MF n° 51.221.567/0001-29
NIRE n° 35300618394

Emissora:

NICIEZA ADMINISTRAGAO DE BENS S.A.

Subscritores:

MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO, espanhol, casado sob o regime de
comunhdo de bens, empresario, portador do RNE n° W141612-A
(SE/DPMA/DPF) e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda ("CPE/MFE”") sob o n° 028.854.768-34, residente e domiciliado no
municipio de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, & Rua Tagipuru, n° 35, Apto.
191, Bloco A, Barra Funda, CEP 01156-000, subscritor de 922.135

(novecentas e vinte e duas mil e cento e trinta e cinco) acOes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal do capital social da Companhia; e

LICIA VERA PERANO NICIEZA, brasileira, casado sob o regime de
comunh&o de bens, do lar, portadora da Cédula de |dentidade RG n°
3.339.394-1 (SSP/SP) e inscrita no CPF/MF sob 0 n° 458.514.258-49,
residente e domiciliada no municipio de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, a
Rua Tagipuru, n° 35, Apto. 191, Bloco A, Barra Funda, CEP 01156-000,
subscritora de 922.135 (novecentas e vinte e duas mil e cento e trinta e
cinco) agdes_ordinarias, nominativas e sem valor nominal do capital social

da Companhia.

Data da Emisséo e
Integralizagao:

26 de setembro de 2023.

Agdes Subscritas:

1.844.270 (um milhdo, oitocentas e quarenta e quatro mil, duzentas e
setenta) a¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Prego de Emisséo
Total:

R$ 1.844.270,00 (um milh&o, oitocentos e quarenta e quatro mil, duzentos e
setenta reais).

Integralizagdo

Em bens e direitos, conforme descritos no Anexo | & ata da Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia, realizada as 10h30 do dia 26 de setembro de

2023.

>S.To<.Paulo/SP, 26 de setembro de 2023. /
R !\L%c‘cv /ﬁ-\_"f/[l/w\) %(,.:‘,é_,

r . v
MA, JOSE NICIEZA RUBIO LICIA\WVERA PERANO NICIEZA
YpLJOSE K t//
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ESTATUTO SOCIAL DA
NICIEZA ADMINISTRAGAO DE BENS S.A.

CNPJ/MF n°® 51.221.567/0001-29
NIRE n° 35300618394

CAPITULO |
Da Denominagéo, Sede, Objeto e Duragio

Artigo 1°. A NICIEZA ADMINISTRAGAO DE BENS S.A. (“Companhia”) & uma
sociedade por agdes de capital fechado que se rege por este Estatuto Social e
pelas demais disposigdes legais que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2°. A Companhia tem sede e foro no municipio de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, Rua Tagipuru, n° 35, Apto. 191, Bloco A, Barra Funda, CEP 01156-
000, podendo abrir filiais, agéncias ou escritérios por deliberagao do Diretor.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social: (i) a compra, venda, locagéo e
administragdo de bens iméveis proprios, vedada a corretagem imobiliaria a
terceiros (CNAE 6810-2/02 e 6810-2/01); e (ii) a participagdo em outras pessoas
juridicas ou sociedades de qualquer espécie na qualidade de sécia ou acionista
(CNAE 6462-0/00).

Artigo 4°. A Companhia tera prazo indeterminado de duragao.

CAPITULOII
Do Capital

Artigo 5° O capital social € de R$ 5.761.416,00 (cinco milhdes, setecentos e
sessenta e um mil, quatrocentos e dezesseis reais), representado por 5.761.416
(cinco milhdes, setecentas e sessenta e uma mil, quatrocentas e dezesseis)
agdes ordinarias, nominativas, e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro. Cada agdo corresponde a um voto nas deliberagdes
sociais.

Paragrafo Segundo. As agdes provenientes de aumento de capital serdo
distribuidas entre os acionistas, na forma da lei, no prazo que for fixado pela

assembleia que deliberar sobre o aumento de capital.
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Paragrafo Terceiro. i\/l,ééiéhte agéqeaééo de :aiei.c;ﬁistas representando a maioria
do capital social, a Companhia podera adquirir as proprias agdes para efeito de
cancelamento ou permanéncia em tesouraria, sem diminuigéo do capital social,
para posteriormente aliena-las, observadas as normas legais e regulamentares
em vigor.

CAPITULO IlI
Da Assembleia Geral

Artigo 6°. A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, nos 4 (quatro)
primeiros meses apés o0 encerramento do exercicio social e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral sera presidida por acionista ou diretor
eleito no ato, que convidara, dentre os diretores ou acionistas presentes, o
secretario dos trabalhos.

Paragrafo Segundo. As deliberagbes das Assembleias Gerais Ordinarias e
Extraordinarias, ressalvadas as excegdes previstas em lei e sem prejuizo do
disposto neste Estatuto Social, serdao tomadas por maioria absoluta de votos,
nao computando os votos em branco.

CAPITULO IV
Da Administragdo

Artigo 7°. A administragdo da Companhia sera exercida por uma Diretoria,
composta de 1 (um) a 2 (dois) membros, ambos sem designagao especifica,
podendo ser acionistas ou nao, eleitos por meio de Assembleia Geral, para
mandato unificado de até 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo. Vencido o
mandato, os diretores continuardo no exercicio de seus cargos, até a posse de
Seus sucessores.

Paragrafo Primeiro. Os diretores ficam dispensados de prestar caugédo e suas
remuneragbes seréo fixadas pela Assembleia Geral que os eleger, salvo se
decidido de forma diversa pelos acionistas representando a maioria absoluta dos
votos.

Paragrafo Segundo. A investidura nos cargos far-se-a por termo lavrado no livro
préprio.
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Artigo 8°. No caso d'é,imgédimeritgigéasionéi qﬁlivacéncia de um diretor, suas
fungdes serdo exercidas por outro diretor. O substituto devera permanecer no
cargo até a eleicdo de um novo diretor pela Assembleia Geral.

Artigo 9°. Cabera a quaisquer dos diretores, isoladamente, a pratica dos atos
necessarios ou convenientes a administragdo da Companhia, para tanto
dispondo, dentre outros poderes, dos necessarios para a representacdo da
Companhia perante terceiros, em juizo ou fora dele, e perante qualquer
autoridade publica e 6rgéos governamentais federais, estaduais ou municipais;
exercer os poderes normais de geréncia, assinar documentos, escrituras,
contratos e instrumentos de crédito; abrir, operar encerrar contas bancarias;
contratar empréstimos, concedendo garantias, adquirir, vender, onerar ou ceder,
no todo ou em parte, bens moéveis ou imobveis, outorgar procuragdes
mencionando sempre expressamente os poderes conferidos e, com excegdo

daquelas para fins judiciais, conter um periodo de validade limitado.

Paragrafo Primeiro. Dependerao de aprovagdo de acionistas representando a
maioria do capital social, a prestagao de avais, fiangas e outras garantias em
favor de terceiros.

Paragrafo Segundo. As procuragbes outorgadas pela Companhia serdo
assinadas pelos diretores individualmente, especificando expressamente os
poderes conferidos, e com prazo limitado a 12 (doze) meses, com excecdo
daquelas para fins judiciais que poderao ter prazo indeterminado.

CAPITULO V
Conselho Fiscal

Artigo 10. A Companhia terd um Conselho Fiscal, de funcionamento nao
permanente que, quando instalado, devera ser composto de, no minimo, 3 (trés)
€, no maximo, 5 (cinco) membros efetivos e igual nimero de suplentes,
acionistas ou nao.

Paragrafo Unico. Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos pela
Assembleia Geral Ordinaria para um mandato de 3 (irés) anos, permitida a
reeleicao.

CAPITULO VI
Disposi¢coes Gerais

Artigo 11. O exercicio social da Companhia coincide com o ano civil,
encerrando-se em 31 (trinta € um) de dezembro de cada ano. Quando do

—f— 7~
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encerramento do exeiejclo sogidl, sa Cenpahhia preparara um balango
patrimonial e as demais demonstragdes financeiras exigidas pela legislagao
aplicavel.
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Artigo 12. Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a
Assembleia Geral Ihes der, conforme recomendagao da Diretoria, e depois de
feitas as dedugdes determinadas pela legislagao aplicavel.

Artigo 13. A Companhia poderad preparar balangos periédicos a qualquer
momento, a fim de determinar os resultados e distribuir lucros em periodos
menores.

Artigo 14. A Companhia distribuira, como dividendo obrigatério em cada
exercicio social, o percentual minimo de 5% (cinco por cento) previsto e ajustado
nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 15. A Companhia entrara em liquidagéo nos casos previstos em lei ou por
deliberagéo da Assembleia Geral, com o quérum de acionistas representando a
maioria do capital social, a qual determinara a forma de sua liquidagao, elegera
os liquidantes e fixara a sua remuneragéo.

Artigo 16. Para todas as disputas oriundas do presente Estatuto Social, fica

. desde ja eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, com
exclus&o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

e e e de e e Je e g o e de ke

Sao Paulo/SP, 26 de syﬂro de 2023.
"I? /{6'.« a-/)/ﬂé ) %&E‘/,—\

A JOSE NIS{EZA RUBIO l/ LICIA VERA PERANO NICIEZA
Presidente

Secretaria
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Declaragao

Eu, MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO, portador da Cédula de Identidade n® RNEW141612A, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n° 028.854.768-34, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa
NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A., DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Tagipuru, 35, Ap. 191, Bl A, Barra Funda, SP, Sdo Paulo, CEP 01156-000, para exercer suas atividades
regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagdo e funcionamento no local
indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagdo do solo, posturas municipais e
restricdes das areas de protegdo ambiental, nos termos do art, 24, §2°, do Decreto Estadual n® 56.660/2010, bem
como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa —
Médulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do’estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes a expedigao do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragéo, a obrigagéo de renové-lo.

»

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do modulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
certificacdo digital.

-OocuSigned by:
Semanl, 1. Neiip fobo

Sned By: MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO.02805476834
U crr.omesarn

1834
Signing Time 26/062023 | 18:07 40 BRT
@E'

T MANUEL JOSE NICIEZA RUBIO
RG: RNEW141612A
NICIEZA ADMINISTRACAO DE BENS S.A.
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Alteragio dos artigos 3° e 5° do Estatuto Social da Companhia.
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