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SPE I JFL 125 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ/MF n2, 51.888.921/0001-73
NIRE 35.3.0062292-8
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 19 DE SETEMBRO DE 2023

Data, Hora e Local: Em 19 de setembro de 2023, as 10:00 horas, na sede da SPE I
JFL 125 Empreendimento Imobilidrio S.A. (“Companhia”), em S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Avenida Reboucas, n2 3.084, 42 andar, parte, Pinheiros, CEP 05402-600.

Convocagdo e Presenga: Dispensada as formalidades de convocagdo, nos termos
do artigo 124, parégrafo 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢Bes”), tendo em vista a presenca de acionista
representando a totalidade do capital da Companhia, conforme assinaturas
apostas no Livro de Presenca de Acionistas.

Mesa: Presidente: Carolina Burg Terpins; Secretario: Daniel Eskinazi.

Ordem do Dia: Deliberar sobre a)s seguintes matérias: (a) a 12 Emissdo de
Debéntures da Companhia (conforme definido abaixo), em conformidade com o
disposto no artigo 59, da Lei das Sociedades por Acdes, a serem vinculadas a
Operacdo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), com o objetivo de financiar
a aquisicao dos Imoveis (conforme definidos abaixo); (b) a 12 Emissdo de Notas
Comerciais da Companhia (conforme definido abaixo), as quais poderdo ser
vinculadas a eventual operagdo de securitizagdo dos créditos imobilidrios relativos
as Notas (conforme definido abaixo), também com o objetivo de financiar a
aquisicdo dos Iméveis; (c) a outorga, pela Companhia, de garantias em rela¢o as
obrigacdes por ela assumidas no @mbito da 12 Emissdo das Debéntures da
Companhia, da 12 Emissdo de Notas Comerciais da Companhia e da Operacdo de
Securitizagdo; e (d) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para tomar todas e
quaisquer medidas e celebrar e negociar todos os documentos necessarios e/ou
convenientes a aquisicdo dos Imdveis e a realizacdo da 12 Emissdo de Debéntures
da Companhia, da 12 Emissdo de Notas Comerciais da Companhia e da Operacédo
de Securitizacdo.

Deliberacdes: Inicialmente, foi aprovado pelo acionista presente que a Ata desta

Assembleia fosse lavrada sob a forma de sumério, nos termos do §12 do artigo 130
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da Lei das Sociedades por Agdes. Apds a leitura das matérias objeto da ordem do
dia, o acionista presente, sem quaisquer restrices, deliberou o quanto segue:

Com o objetivo de financiar a aquisicdo de determinadas unidades autbnomas, de
natureza residencial, objeto de matriculas registradas no 102 Oficial de Registro
de Iméveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, as quais compde
empreendimento imobilidrio de uso misto denominado “KZA Faria Lima”, situado
na Avenida Reboucas, n2 3.084, e na Rua Henrique Monteiro, n? 125, Pinheiros,
CEP 05402-600 (“Iméveis” e “Empreendimento Imobilidrio”, respectivamente),
conforme “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Iméveis, sob Condicdes Suspensiva e Resolutiva”, a ser celebrado entre a
Companhia, o CSHG Residencial — Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
41.922.239/0001-04 (“CSHG F11”), JFL Holding S.A, inscrita no no CNPJ/MF sob o n®
31.093.563/0001-03 (“JEL Holding”) e outros, aprovar a emissdo pela Companhia
de 102.672 (cento e duas mil, seiscentas e setenta e duas) debéntures da 12
(primeira) emissdo da Companhia, em série unica, ndo conversiveis em acoes, da
espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, para
colocagdo privada, perfazendo o montante total de RS 71.049.448,22 (setenta e
um milhdes, quarenta e nove mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e
dois centavos) (“12 Emissdo de Debéntures da Companhia”), nos termos e
condicBes do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséio de Debéntures Néo
Conversiveis em A¢Bes, da Espécie Quirograféria, a ser Convolada em Espécie Com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, da 1¢
(primeira) Emisséo, para Colocacéo Privada, da SPE Il JFL 125 Empreendimento
Imobilidrio S.A.” (“Escritura de Emiss3o” e “Debéntures”, respectivamente), a
serem subscritas pela Opea Securitizadora S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
02.773.542/0001-22, (“Securitizadora”) e vinculadas & Série Unica da 1742
(centésima septuagésima quarta) emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios de emissdo da Securitizadora (“CRI”, “Securitizac3o” e “Operacdo de
Securitizacdo”, respectivamente), possuindo as Debéntures as caracteristicas
principais descritas a seguir:

(a) Valor Total da Emissdo: RS 71.049.448,22 (setenta e um milhes, quarenta e
nove mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e dois centavos), na
Data de Emissdo (conforme definido abaixo);
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Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 102.672 (cento e duas mil,

seiscentas e setenta e duas) Debéntures pela Companhia;

Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitério das Debéntures, na Data de

Emissdo, sera de RS 692,00413181 (seiscentos e noventa e dois reais e
quatrocentos e treze mil, cento e oitenta e um centésimos de milionésimo)

(“Valor Nominal Unitério”);

Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures serd atualizado monetariamente anualmente, até o
seu efetivo pagamento, pela variagdo anual do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, sempre considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE (“IPCA/IBGE”), nas Datas de Aniversario
(conforme definido na Escritura de Emissdo) dos meses de outubro de cada
ano (“Data de Atualizacdo”), sendo a primeira atualizacdo em 21 de outubro
de 2024 (“Atualizacdo Monetdria”), calculado de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias Uteis, desde a respectiva Data de
Integralizagdo dos CRI (conforme definido na Escritura de Emissdo), ou desde
a Ultima Data de Atualizac8o, o que ocorrer por Gltimo, até a préxima Data de
Atualizacdo (“Valor Nominal Unitério Atualizado”), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetdria das Debéntures serd incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, de acordo com férmula constante na
Escritura de Emissdo;

Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido na
Escritura de Emissdo) ou do Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme
definido abaixo), nos termos da Escritura de Emissdo, o Valor Nominal
Unitério Atualizado sera amortizado em cada uma das Datas de Aniversério,
apos a caréncia de 24 (vinte e quatro) meses prevista na Escritura de Emissdo,
conforme tabelas previstas no Anexo V da Escritura de Emissdo, sendo que a
data do primeiro e do Gltimo pagamento a titulo de amortizacio programada
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das Debéntures é 20 de outubro de 2025 e 20 de setembro de 2035,
respectivamente, calculado nos termos da féormula prevista na Escritura de
Emissdo, cujo resultado serd apurado pela Securitizadora;

() Remuneraciio das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 7,50% (sete
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias corridos decorridos desde a Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI, ou a ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até
a data de célculo (“Remuneracdo”) e calculados conforme féormula prevista na
Escritura de Emissdo. A Remuneracdo serd paga nas Datas de Aniversario

J previstas na tabela constante no Anexo V a Escritura de Emissao, sendo o
primeiro pagamento em 20 de outubro de 2023;

(g) Data de Emissdo: 19 de setembro de 2023 (“Data de Emissdo”);

(h) Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

(i) Prazo e Data de Vencimento Final: 4.384 (quatro mil trezentos e oitenta e
quatro) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 20 de setembro de 2035;

(j) Resgate Antecipado Facultativo Total: A partir da Data de Emisséo, fica
facultado a Companhia realizar, por livre iniciativa e observado o quanto
previsto na Escritura de Emissdo, um resgate antecipado da totalidade das
Debéntures e das Debéntures JML (conforme definido abaixo), desde que de
forma simultdnea (“Resgate Antecipado Facultativo Total”). Na ocorréncia de
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e das Debéntures JML,
com relagdo as Debéntures, serd devida a totalidade do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado ou seu saldo atualizado monetariamente pela variagdo do
IPCA/IBGE, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI ou desde a
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dltima Data de Atualizacdo, o que ocorrer por Gltimo, até a data da Resgate
Antecipado Facultativo Total, acrescido da Remuneragdo, calculados pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total (“Saldo Devedor Atualizado”) acrescido de
prémio (flat) de 1% (um por cento) (“Prémio”), incidente sobre o Saldo
Devedor Atualizado das Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures”), observada a férmula e demais termos e
condicdes do Resgate Antecipado Facultativo Total estdo previstos na
Escritura de Emissao;

(k) Amortizacdo Extraordindria_Obrigatéria; Deverd ocorrer a amortizacdo
extraordindria do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures
. atualizado monetariamente pela variacdo do IPCA/IBGE, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo dos CRJ ou desde a Gltima Data de Atualizacdo, o que
ocorrer por uitimo, até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria
sempre que ocorrer uma Venda Autorizada, conforme definida na Escritura
de Emissdo, observadas as condigdes previstas na Escritura de Emissdo;

«)

(1) Repactuacéo. As Debéntures ndo serd objeto de repactuacio;

(m) Encargos Moratdrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e nio
pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacio ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial;

(n) Local e Hordrio do Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Companhia por meio de depésito na Conta =
do Patriménio Separado, conforme informada na Escritura de Emisso; e
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(o) Garantias: As Debéntures terdo as garantias indicadas no item 5.2 abaixo,
além de garantia fidejusséria outorgada pelos Fiadores (conforme definido na
Escritura de Emissdo) na Escritura de Emiss&o.

5.2. Aprovar a outorga, pela Companhia, em garantia ao fiel, pontual e integral
pagamento das obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Companhia, por forga da Escritura de Emissdo
e dos demais documentos da Operacao de Securitizacdo, das seguintes garantias:

(a) cessdo fiduciaria de (i) recebiveis da Companhia decorrentes do Consércio
(conforme definido abaixo), correspondente ao somatério da area privativa
dos Imdveis objeto da Alienagdo Fiducidria Debéntures (conforme definido
abaixo) em relacdo a drea privativa total dos imdveis que compdem o

= Consércio, e da totalidade dos direitos creditérios de titularidade da
Companhia presentes e futuros, em face de conta corrente vinculada aberta
com a finalidade exclusiva de receber tais recebiveis; (ii) recebiveis da SPE I
JFL JML 747 Empreendimento Imobilidrio S.A., inscrita no CNPJ sob o n¢
51.920.614/0001-22 (“SPE_IML”) decorrentes do Consércio IML 747
(conforme definido na Escritura de Emiss3o), correspondente ao somatério
da drea privativa de determinados imdveis da SPE JML em relagdo & 4rea
privativa total dos imdveis que comp&em o Consércio JIML 747, e da totalidade
dos direitos creditdrios de titularidade da SPE JML presentes e futuros, em
face de conta corrente vinculada aberta com a finalidade exclusiva de receber
tais recebiveis; (iii) totalidade dos recebiveis devidos & Companhia e/ou a SPE
JML emergentes de todas as apdlices de seguro relacionadas aos Imdveis
objeto da Alienagdo Fiducidria Debéntures e a determinados im&veis da SPE
JML, contratadas ou que venham a ser contratadas, inclusive aqueles
decorrentes de indenizacdo por desapropriacdo (total ou parcial), sinistro
(total ou parcial), responsabilidade civil, e lucros cessantes, observadas
disposicBes legais e condominiais apliciveis; e (iv) quaisquer valores
resultantes de eventual desapropriacdo total ou parcial dos Iméveis objeto da
Alienacdo Fiducidria Debéntures e/ou de determinados imdveis da SPE JML
devidos ou a serem devidos pelo Poder Expropriante 8 Companhia e/ou & SPE
JML em razdo da titularidade dos Imdveis e de determinados iméveis da SPE
JML, conforme “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantio sob Condigdo Suspensiva e Outras Avengas”, a ser

*}
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celebrado entre a Companhia, a SPE JML e a Securitizadora (“Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis Debéntures”), sendo certo que o Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis garantird simultaneamente o pagamento das
obrigacdes decorrentes das Debéntures e das Debéntures JML (conforme
definido abaixo);

(b) alienagdo fiducidria de parte dos Imdveis, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas”,
a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, em garantia as
obriga¢des principais e acessdrias provenientes das Debéntures (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel Debéntures”);

(c) cessdo fiducidria dos recursos oriundos da execu¢do ou da excussdo, a
qualquer titulo, da alienagdo fiducidria objeto do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel Debéntures, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, em garantia as obrigacdes

¥ principais e acessorias provenientes das Debéntures (“Contrato de Cessdo

Fiducidria de Sobejo Debéntures”); e

(d) cessao fiducidria dos recursos decorrentes dos Direitos Creditdrios de Sobejo
JML (conforme definido na Escritura de Emissdo JML) que eventualmente
sobejarem, ap6s o integral pagamento de todas as obrigacSes, principais e
acessorias, decorrentes das Debéntures IML, conforme “Instrumento
Particular de CessGo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia, a SPE JML e a Securitizadora,
em garantia as obrigagdes principais e acessérias provenientes das
Debéntures (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Sobejo Excedente
Debéntures”).

5.3. Também com o objetivo de financiar a aquisicdo dos Iméveis, aprovar a emissdo
pela Companhia de 83.179 (oitenta e trés mil, cento e setenta e nove) notas
comerciais da 12 (primeira) emissdo da Companhia, em série (inica, para colocacdo
privada, perfazendo o montante total de RS 57.560.581,10 (cinquenta e sete
milhdes, quinhentos e sessenta mil, quinhentos e oitenta e um reais e dez
centavos) (“12 Emissdo de Notas Comerciais da_Companhia”), nos termos e
condicdes do “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o de Notas Comerciais Escriturais, em
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Série Unica, para Colocacdo Privada, da SPE Il JEL 125 mpreendimento Imobilidrio
S.A.” (“Termo de Emissdo” e “Notas”, respectivamente), a serem subscritas pelo
BR Partneérs Banco de Investimento S.A., inscrito no CNPJ) sob o n2
13.220.493/0001-17 (“BR Partners” ou “Titular das Notas"”), possuindo as Notas as
caracteristicas principais descritas a seguir:

(a) Valor Total da Emissdo: RS 57.560.581,10 (cinquenta e sete milhdes,
quinhentos e sessenta mil, quinhentos e-oitenta e um reais e dez centavos),
na Data de Emissdo (conforme definido abaixo);

(b) Quantidade de Notas: Serdo emitidas 83.179 (oitenta e trés mil, cento e
setenta e nove) Notas pela Companhia;

(c) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitdrio das Notas, na Data de
Emissdo, sera de RS 692,00857305 (seiscentos e noventa e dois reais e
oitocentos e cinquenta e sete mil, trezentos e cinco centésimos de
milionésimo) (“Valor Nominal Unitério”);

(d) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas, conforme o caso, ndo serdo atualizados monetariamente.;

(e} Amortizacdo Ordindria: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Notas (conforme definido no Termo
de Emissdo) ou do Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido
abaixo), nos termos do Termo de Emissdo, o Valor Nominal Unitério serd
amortizado na periodicidade e de acordo com as respectivas Datas de
Pagamento (conforme definido no Termo de Emissdo) indicadas no
Cronograma de Pagamentos (conforme definido no Termo de Emissdo), sendo
que a data do primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de amortizacdo
programada das Notas € 20 de outubro de 2025 e 20 de setembro de 2035,
respectivamente, conforme previsto rio Termo de Emiss3o;

(f) Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio, ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a
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100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma
sobretaxa (spread) correspondente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias corridos decorridos desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a proxima Data de Pagamento ("Remuneracdo"), calculados
conforme férmula prevista no Termo de Emissdo. A Remuneracdo sera paga
nas Datas de Pagamento previstas no Cronograma de Pagamentos, sendo o
primeiro pagamento em 20 de outubro de 2023;

Data de Emissdo: 19 de setembro de 2023;

Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

Prazo e Data de Vencimento Final: 4.384 {quatro mil trezentos e oitenta e

quatro) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 20 de setembro de 2035;

Resgate Antecipado Facultativo Total: A partir da Data de Emissdo, fica
facultado a Companhia e a SPE JML realizarem, por livre iniciativa e observado
0 quanto previsto no Termo de Emissdo, um resgate antecipado da totalidade
das Notas e das Notas JML (conforme definido abaixo), desde que de forma
simulténea (“Resgate Antecipado Facultativo”). Na ocorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, sera devida a totalidade do Valor Nominal Unitario
das Notas e das Notas JML ou seu saldo, acrescido da Remuneracdo,
calculados pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo, ou da Ultima Data
de Pagamento da respectiva Remuneragdo, conforme o caso, até a data do
Resgate Antecipado Facultativo (“Saldo Devedor Atualizado”), acrescido de
prémio (flat) de 1% (um por cento) (“Prémio”), incidente sobre o Saldo
Devedor Atualizado das Notas (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas”), observada a férmula prevista no Termo de Emissdo. Os
demais termos e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo estdo previstos
no Termo de Emissdo;
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(k) Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria: Devera ocorrer a amortizagdo
extraordindria do Valor Nominal Unitério das Notas ou seu saldo, acrescido da
Remuneracdo, calculados pro rata temporis, desde a Data de integralizag8o,
ou da ultima Data de Pagamento da respectiva Remuneracdo, conforme o
caso, até a data da Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria, sempre que
ocorrer uma Venda Autorizada, conforme definida no Termo de Emissdo,
observadas as condicBes previstas no Termo de Emissdo;

(I) Repactuacdo: As Notas ndo seré objeto de repactuacdo;

(m) Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obriga¢cdes pecunidrias relativas as Notas, os débitos vencidos e ndo pagos

. serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
: pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento)

sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

(n) Local e Hordrio do Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Notas
serdo efetuados pela Companhia por meio de depdsito na Conta da Operagdo,
conforme informada no Termo de Emisséo; e

(o) Garantias: As Notas terdo as garantias indicadas no item 5.4 abaixo, além de
garantia fidejussdria outorgada pelos Fiadores (conforme definido no Termo
de Emissdo) na Escritura de Emissdo.

5.4. Aprovar a outorga, pela Companhia, em garantia ao fiel, pontual e integral
pagamento das obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas
ou gue venham a ser assumidas pela Companhia , por forga do Termo de Emiss&o
e de eventual securitizagdo do crédito imobilidrio relativo as Notas, das seguintes
garantias:
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cessdo fiduciaria de (i) recebiveis da Companhia decorrentes do Consércio,
correspondente ao somatdrio da drea privativa dos Iméveis objeto da
Alienacdo Fiducidria Notas (conforme definido abaixo) em relacdo a drea
privativa total dos iméveis que compdem o Consoércio, e da totalidade dos
direitos creditorios de titularidade da Companhia presentes e futuros, em face
de conta corrente vinculada aberta com a finalidade exclusiva de receber tais
recebiveis; (ii) recebiveis da SPE JML decorrentes do Consdrcio JML 747,
correspondente ao somatério da érea privativa de determinados imdveis da
SPE JML em relacdo a area privativa total dos imdveis que compdem o
Consércio JML 747, e da totalidade dos direitos creditdrios de titularidade da
SPE JML presentes e futuros, em face de conta corrente vinculada aberta com
a finalidade exclusiva de receber tais recebiveis; (iii) totalidade dos recebiveis
devidos a Companhia e/ou a SPE JML emergentes de todas as apolices de
seguro relacionadas aos Imoveis objeto da Alienagdo Fiduciaria Notas e a
determinados imdveis da SPE JML, contratadas ou que venham a ser
contratadas, inclusive aqueles decorrentes de indenizagdo por
desapropriacdo (total ou parcial), sinistro (total ou parcial), responsabilidade
civil, e lucros cessantes, observadas disposicGes legais e condominiais
aplicaveis; (iv) quaisquer valores resultantes de eventual desapropriacéo total
ou parcial dos Imodveis objeto da Alienagdo Fiducidria Notas e/ou
determinados imoveis da SPE JML devidos ou a serem devidos pelo Poder
Expropriante a Companhia e/ou & SPE JML em razdo da titularidade dos
Iméveis e de determinados iméveis da SPE IML; e (v) recursos relativos as
aplicagdes financeiras de titularidade da Companhia e da SPE JML, incluindo
eventuais rendimentos auferidos, referentes a certificados de depdsito
bancdrio de titularidade da Companhia e da SPE JML e a Investimentos
Permitidos (conforme definido no Termo de Emissdo) realizados por conta e
ordem da Companhia e/ou da SPE JML, conforme “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia sob Condicdo Suspensiva
e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia, a SPE JML e a
Debenturista (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Notas”), sendo
certo que o Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis garantira
simultaneamente o pagamento das obrigacBes decorrentes das Notas e das
Notas JML (conforme definido abaixo);

alienacdo fiducidria de parte dos Imdveis, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagéio Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas”,
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(d)

a ser celebrado entre a Companhia e o Titular das Notas, em garantia as
obrigacBes principais e acessorias provenientes das Notas (“Contrato de
Alienacdo Fiducigria de Imodvel Notas”);

cess3o fiduciadria dos recursos oriundos da execucdo ou da excussdo, a
qualquer titulo, da alienagdo fiducidria objeto do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel Notas, nos termos do “Instrumento Particular de Cessé@o
Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantic e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a Companhia e o Titular das Notas, em garantia as obrigacdes
principais e acessorias provenientes das Notas (“Contrato de Cessdo
Fiducidria de Sobejo Notas”); e

cessdo fiduciaria dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios de Sobejo
JML (conforme definido no Termo de Emissdo) que eventuaimente
sobejarem, apds o integral pagamento de todas as obriga¢Ges, principais e
acessorias, decorrentes das Notas JML, conforme “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Aven¢as”, a ser
celebrado entre a Companhia, a SPE IML e a Titular das Notas, em garantia as
obrigagdes principais e acessorias provenientes das Notas (“Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Sobejo Excedente Notas”).

5.5. Autorizar, desde ja, a Diretoria da Companhia a praticar todo e qualquer ato

3

necessaric ou conveniente a consecu¢do da aquisicdo dos Imdéveis ou das
deliberacbes tomadas nos itens 5.1, 5.2, 5.3 e 5.4 acima, no que for necessario
para a implementacdo da 12 Emissdo de Debéntures da Companhia, da 12 Emissdo
de Notas Comerciais da Companhia, da Operagdo de Securitizacdo e de eventual
operagdo de securitizacdo dos créditos imobilidrios relativos as Notas, incluindo,
mas nao se limitando a:

(a) celebrar o “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de

Este documento foi assinado eletronicamente por Carolina Burg Tergin
Para verificar as assinaturas v4 ao sits hitps:fizisign.com.br e utilize o ¢

Imoveis, sob Condicdes Suspensiva e Resolutiva”, a ser celebrado entre a
Companhia, a SPE JML, o CSHG Fli, em conjunto com a JFL Holding e outros
(“CCV”), tendo como objeto, entre outros itens, a aquisi¢do dos Imadveis e os
demais documentos ali mencionados, incluindo o aditamento ao “Contrato de
Constituicdo do Consdrcio Faria Lima”, datado de 19 de novembro de 2021
(“Consdrcio”);
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(b) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacdo da 12 Emissdo de

(©)

Debéntures da Companhia, da 12 Emissdo de Notas Comerciais da Companhia,
da Operacdo de Securitizagdo e de eventual operagdo de securitizagdo dos
créditos imobilidrios relativos as Notas, conforme a legislacdo aplicavel;

negociar e celebrar todos os documentos e praticar todos os atos necessarios
a efetivacdo da 12 Emissdo de Debéntures da Companhia, da 12 Emissdo de
Notas da Companhia, da Operacdo de Securitiza¢do e de eventual operacdo
de securitiza¢cdo dos créditos imobilidrios relativos as Notas, incluindo, mas
ndo se limitando, a celebragdo (i) da Escritura de Emissdo; (ii) do boletim de
subscricdo das Debéntures; (iii) do “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo de Debéntures Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria,
a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo, para Colocacdo
Privada, da SPE Il JFL JML 747 Empreendimento Imobiliério S.A.” (“Debéntures
IML" e “Escritura de Emissdo JIML”, respectivamente); (iv) do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoével Debéntures; (v) do—Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis Debéntures; (vi) do Contrato de Cessdo Fiducidria do
Sobejo Debéntures; (vii) do Contrato de Cessdo Fiducidria do Sobejo
Excedente Debéntures; (viii) do “Contrato de Coordenagéo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica pelo Rito de Registro Automdtico, sob o Regime de
Meihores Esforgos de Colocacéio, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de
Série Unica da 1742 Emisséo da Oped Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Securitizadora e o BR Partners, na qualidade de coordenador lider da oferta,
com interveniéncia e anuéncia da Companhia e da SPE JML; (ix) Termo de
Emissdo; (x) do boletim de subscricdo das Notas; (xi) do “Termo da 1¢
(Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da SPE Il JFL JML 747 Empreendimento imobilidrio S.A.”
(“Notas IML” e “Termo de Emissdo JML”, respectivamente”); (xii) do Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imével Notas; (xiii) do Contrato de Cess3o
Fiduciaria de Recebiveis Notas; (xvi) do Contrato de Cessdo Fiducidria do
Sobejo Notas; (xv) do Contrato de Cessdo Fiduciaria do Sobejo Excedente
Notas; e (xvi) dos demais instrumentos e aditamentos eventualmente
celebrados no ambito da 12 Emissdo de Debéntures da Companhia, da 12
Emissdo de Notas da Companhia, da Operagéo de Securitizacdo, bem como
de eventual operacdo de securitizacdo dos créditos imobilidrios relativos as
Notas;
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(d) outorgar procuragbes para representacdo da Companhia em quaisquer
contratos, atos ou documentos relacionados a aquisi¢do dos Imdveis ou a 12
Emissdo de Debéntures da Companhia, a 12 Emissdo de Notas Comerciais da

Companhia e a Operagdo de Securitizacdo, bem

securitizagdo dos créditos imobilidrios relativos as Notas; e

a eventual operacdo de

(e) ratificar todos os atos que tenham sido praticados anteriormente pelos
diretores da Companhia relacionados as deliberagfes acima.

6. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente
Assembleia Geral Extraordinaria, da qual se lavrou a presente ata na forma de
sumario, que lida e aprovada, segue assinada.

Carolina Burg Terpins
Presidente

Acionista:

JFL Holding S.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Carol
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Sdo Paulo, 19 de setembro de 2023,

Daniel Eskinazi
Secretério
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