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RELATORIO~DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

A0S

Administradores e Acionistas da
Cone Aratu S.A.

Cabo de Santo Agostinho - PE

Opinido

Examinamos as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas da Cone Aratu S.A. (“Companhia”),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacGes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam,
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Cone Aratu S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho individual e consolidado de suas operacGes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es contabeis individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Transagdes com partes relacionadas

Conforme mencionado na Nota explicativa n°® 20, a&s demonstra¢bes contébeis individuais e consolidadas, a
Companhia mantém operagdes relevantes com partes relacionadas. Os resultados dessas opera¢des poderiam ser

diferentes, caso tivessem sido efetuadas com partes ndo relacionadas. Nossa opinido ndo contém ressalva em
relacdo a esse assunto.

Rio de Janeiro - RJ - Av. Graga Aranha, 416/11° andar — CEP 20030-001 | Tel.: 55 21 2156-5800 | Fax: 55 21 2261-6806 | rj@bkr-lopesmachado.com.br
Filiais e empresas Ligadas

Sdo Paulo - SP | Tel.: 55 11 5041-4610 — Fax: 55 11 5041-4536 | sp@bkr-lopesmachado.com.br

Belo Horizonte - MG | Tel.: 55 31 2122-3216 | bh{@bkr-lopesmachado.com.br me—

Recife - PE | Tel.: 55 81 3325-6041/ 6040/ 6171 | Fax: 55 81 3325-6041 | recife@bkr-lopesmachado.com.br

Brasilia — DF | Tel.: 55 61 3548-2152 — Cel: 55 21 99130-7919 | novosnegocios(@bkr-lopesmachado.com.br 1 61“"03 '

BKR INTERNATIONAL o
www.bkr.com
Américas - New York - NY - EUA - Tel: (1) (212) 964-2115 - Fax: (1) (212) 964-2133 - Contato: bkr{@bkr.com



Independent Member of

ml\m | Lopes, Machado | BK R

Auditors, Tax, Consultants & Business Advisers International

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracBes contabeis individuais e consolidadas da Cone Aratu S.A. relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, apresentadas para fins de comparabilidade, foram examinadas por outros auditores, que
emitiram um relatério dos auditores independentes, datado em 27 de abril de 2021, sobre as demonstracGes
contabeis com opinido ndo modificada e énfase sobre as transa¢fes com partes relacionadas.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracbes contabeis individuais e
consolidadas

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragdes contabeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracfes contabeis individuais e consolidadas, a administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contébeis, a ndo ser que a administragédo pretenda liquidar a Companhia e sua controlada ou cessar suas operacdes,
ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e sua controlada sdo aqueles com responsabilidade pela
superviséo do processo de elaboracdo das demonstrac@es contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrages contabeis individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
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Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcBes contabeis individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que
0 proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissdo ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia e sua controlada.

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgaces feitas pela administracédo.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
e sua controlada. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstra¢fes contdbeis individuais e consolidadas ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia e sua controlada a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragfes contabeis, inclusive as divulgacdes
e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negécio da Companhia e sua controlada para expressar uma opinido sobre as demonstracées
contabeis individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro (RJ), 28 de abril de 2022.

Independent Member of

4 Lopes, Machado | BK R

Auditors, Tax, Consultants & Business Advisers International
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CONE ARATU S.A.

Balangos Patrimoniais Individuais e Consolidados

Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(em Milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicacdes Financeiras
Contas a receber e outros créditos
Impostos a recuperar
Ativos mantidos para venda

Total do ativo circulante

Néo circulante
Outros créditos
Investimentos
Participacdo permanente em outras sociedades
Propriedades para investimento
Imobilizado
Total do ativo nédo circulante

Total do Ativo

Nota

10

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

5 5 5 5
3 1 3 2
6 5 6 5
- - 1 2
166 166 166 166
180 177 181 180
1.165 1.521 1.165 1.521

42.250 39.166 - -
311.962 291.272 369.864 343.856
10.467 10.472 10.467 10.472
365.844 342.431 381.496 355.849
366.024 342.608 381.677 356.029

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Passivo

Circulante
Empréstimos e financiamentos
Fornecedores
Obrigagdes sociais
Obrigagdes tributarias
Contas a pagar
Terrenos a pagar

Total do passivo circulante

Néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Partes relacionadas
Obrigagdes tributarias
Provisdes para contingéncias
Passivo fiscal diferido

Total do passivo ndo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Reservas de capital

Ajuste de avaliagédo patrimonial

Prejuizos acumulados
Patrimdnio liquido atribuido aos controladores
Participacéo dos acionistas ndo controladores
Total do patrimdnio liquido

Total do Passivo e do Patrimdnio Liquido

Nota

11
12

11
20

21
13

14

15

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
2.761 860 2.761 860
1.955 1.180 1.957 1.181
7 25 7 25
1.056 318 1.078 322
242 2 243 2
56 56 56 56
6.077 2.441 6.102 2.446
32.755 35.482 32.755 35.482
73.226 67.789 61.520 56.330
141 234 141 234
92.619 72.671 92.619 72.671
82.527 75.492 100.930 92.088
281.268 251.668 287.965 256.805
5.692 5.692 5.692 5.692
10.071 10.071 10.071 10.071
189.690 173.137 189.690 173.137
(126.774) (100.401) (126.774) (100.401)
78.679 88.499 78.679 88.499
- - 8.931 8.279
78.679 88.499 87.610 96.778
366.024 342.608 381.677 356.029




CONE ARATU S.A.
Demonstracdes dos Resultados Individuais e Consolidadas

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(em Milhares de Reais)

Receita operacional liquida
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Variacéo no valor justo das propriedades para investimento
Resultado operacional antes do resultado financeiro e impostos sobre o lucro
Resultado financeiro liquido
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado da equivaléncia patrimonial
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicéo social
Imposto de renda e contribui¢do social - corrente
Imposto de renda e contribuic&o social - diferido
Imposto de renda e contribuicéo social
Prejuizo do exercicio
Atribuivel a:
Participagdo de ndo controladores

Acionistas controladores

Prejuizo do exercicio

Controladora Consolidado
Nota 2021 2020 2021 2020
61 48 61 48
16 (1.208) (1.417) (1.227) (1.454)
17 (21.797) (52.670) (21.797) (52.670)
9 20.690 14.054 26.008 19.510
(2.315) (40.033) 2.984 (34.614)
(2.254) (39.985) 3.045 (34.566)
18

18 77 - 77 -
18 (3.669) (3.167) (3.330) (2.935)
(3.592) (3.167) (3.253) (2.935)

8 3.084 3.084 - -
(2.762) (40.068) (208) (37.501)
(23) (4) (117) (63)
19 (7.035) (4.778) (8.843) (6.634)
(7.058) (4.782) (8.960) (6.697)
(9.820) (44.850) (9.168) (44.198)
15 - - 652 652
- - (9.820) (44.850)
(9.820) (44.850) (9.168) (44.198)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



CONE ARATU S.A.

Demonstracdes dos Resultados Abrangentes Individuais e Consolidadas
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(em Milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Prejuizo do exercicio (9.820) (44.850) (9.168) (44.198)
Outros resultados abrangentes - - - -
Outros resultados abrangentes do exercicio, liquido de impostos (9.820) 13.620 (9.168) 13.620

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.



CONE ARATU S.A.

Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido Individuais e Consolidadas
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(em Milhares de Reais)

Capital social

Participacédo dos

Patriménio acionistas ndo
Ajuste de liquido atribuido  controladores Total do
Reservas de avaliagdo Prejuizos aos (Nota explicativa Patriménio
Nota Subscrito A integralizar Integralizado Capital patrimonial acumulados controladores n° 15) liquido
Saldos em 1° de Janeiro de 2020 7.500 (1.808) 5.692 10.071 160.888 (43.302) 133.349 7.627 140.976
Prejuizo do exercicio - - - - - (44.850) (44.850) 652 (44.198)
Destinagdo
Ajuste de avaliacdo patrimonial - reflexa - - - - 2.973 (2.973) - - -
Ajuste de avaliagdo patrimonial 9 - - - - 14.054 (14.054) - - -
Impostos diferidos sobre ajuste de avaliagdo patrimonial - - - - (4.778) 4.778 - - -
Saldos em 31 de Dezembro de 2020 7.500 (1.808) 5.692 10.071 173.137 (100.401) 88.499 8.279 96.778
Prejuizo do exercicio - - - - - (9.820) (9.820) 652 (9.168)
Destinagdo
Ajuste de avaliagdo patrimonial - reflexa - - - - 2.898 (2.898) - - -
Ajuste de avaliagdo patrimonial 9 - - - - 20.690 (20.690) - - -
Impostos diferidos sobre ajuste de avaliagdo patrimonial - - - - (7.035) 7.035 - - -
Saldos em 31 de Dezembro de 2021 7.500 (1.808) 5.692 10.071 189.690 (126.774) 78.679 8.931 87.610

As notas explicativas da Administracéo sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.



CONE ARATU S.A.

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa Individuais e Consolidadas - Método Indireto
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(em Milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (9.820) (44.850) (9.168) (44.198)
Ajustes para reconciliar o prejuizo com o caixa gerado pelas atividades operacionais
Depreciagéo 6 6 6 6
Juros e encargos sobre empréstimos e matuos 3.288 2.856 2.947 2.856
Ajuste de avaliagdo patrimonial (20.690) (14.054) (26.008) (19.510)
Tributos diferidos passivos sob ajuste de avaliagdo patrimonial 7.035 4.778 8.843 6.634
Provisdo de contingéncia 19.894 52.671 19.894 52.671
Resultado da equivaléncia patrimonial (3.084) (3.084) - -
Total (3.371) (1.677) (3.486) (1.541)
(Redugéo)/aumento liquido nos ativos
Contas a receber 355 56 355 56
Tributos a recuperar - - 1 ()]
Aumento liquido/(reducéo) nos passivos
Fornecedores 829 (56) 830 (58)
Tributos a recolher 645 91) 662 (96)
Tributos diferidos passivos sob receitas a realizar - - - -
Salérios e encargos a pagar (18) (28) (18) (29)
Outras obrigagdes a pagar 240 - 241 -
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades de operacionais (1.320) (1.796) (1.415) (1.669)
Atividades de investimentos
Aplicacdes financeiras (2) - (1) -
Adigdes as Propriedades para Investimentos - 462 - 462
Adices ao Imobilizado 1) (464) 1) (464)
Adicoes ao Imobilizado ®3) ) ) )
Atividades de financiamentos
Operagdes com partes relacionadas 5.139 3.232 5.190 3.034
Amortizacdo partes relacionadas (43) (71) - -
Amortizacdo de empréstimo (665) (115) (665) (115)
Pagamento de Juros (3.108) (1.248) (3.108) (1.248)
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades de financiamentos 1.323 1.798 1.417 1.671
Aumento (Reducdo) no caixa e equivalentes de caixa - - - -
Variagdo no saldo de caixa e equivalentes de caixa
Saldos iniciais de caixa e equivalentes de caixa 5 5 5 5
Saldos finais de caixa e equivalentes de caixa 5 5 5 5

Aumento (Reducdo) no caixa e equivalentes de caixa - - - -

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.



CONE ARATU S.A.

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracdes Contébeis
Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

A Cone Aratu S.A. (“Companhia”) tem como objetivo social a organizacdo logistica do
transporte de carga, outras sociedades de participacdo, exceto holdings, o envasamento e
empacotamento sob contrato, a carga e descarga, a gestdo e administracdo da propriedade
imobiliéria, o aluguel de imoveis préprios, bem como as atividades de cobrangas e informagoes
cadastrais.

A Companhia tem sede e foro na BR 101 Sul, Km 96,4, n° 5225, SL APQ7, Distrito Industrial -
DIPER, municipio do Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, Brasil e possui filial
situada na sala 02 do n° 2476, km 597, na BR 234, ZECE, no municipio de Simdes Filho, Bahia,
local onde serdo exercidas as mesmas atividades da matriz.

A Companhia encontra-se em fase pré-operacional desde a sua constituicdo e nesse periodo os
acionistas controladores tém dado o suporte financeiro necessario aos investimentos.

1.1. Impactos causados pela COVID-19 nas demonstracdes contabeis

A administracdo da Companhia vem acompanhando atentamente as informagdes da
Organizacdo Mundial da Saude (OMS) bem como do Ministério da Saude do Brasil e as
noticias acerca do novo Coronavirus (COVID-19), assim como 0s possiveis impactos na
economia brasileira e global.

Visto o contexto no qual a Companhia esta inserida, ndo foi observado, até o momento,
impacto relevante, riscos ou incertezas nos seus negocios. Embora ndo seja possivel, no
cenario atual, prever com exatiddo a extensdo, severidade e duracdo dos impactos, a
administracdo entende que até a data de apresentacdo destas demonstracdes contabeis nao
foram identificados efeitos significativos que pudessem modificar suas premissas de negécios
e a mensuragdo de seus ativos e passivos.

A administracdo da Companhia seguira observando e monitorando o desenvolvimento desta
situacao.

Adicionalmente, com a finalidade de evitar contaminacédo de colaboradores diretos e indiretos
no ambiente de trabalho e atendendo aos cuidados determinados pela OMS e pelo Ministério
da Saude do Brasil, foi feita a adequagéo das atividades desempenhadas pelos integrantes das
areas administrativas, que passaram a executar suas atividades em casa (“home office”) e,
para as atividades desempenhadas nas &reas operacionais e nas areas administrativas onde
ndo for possivel estabelecer o home office, estdo ocorrendo avaliacGes constantes de cenarios,
destacando-se: (i) a liberagcdo imediata de pessoas no grupo de risco; (ii) a disponibilizacdo de
recursos em todos os pontos de trabalho; (iii) o refor¢o e aumento da frequéncia da rotina de
higienizacdo/limpeza em todos os pontos de trabalho; (iv) o escalonamento de horéarios para
utilizacdo de refeitorios; (v) a comunicagdo constante com orientac@es e dicas de prevencao e
outras informacdes sobre a COVID-19.
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1.2.

Continuidade operacional

A Administracdo da Companhia tem realizado todo seu planejamento e agdes visando a
perenidade de seus negdcios. Dessa forma, avalia que possui condigBes de disponibilizar
todos o0s recursos para continuidade de suas operacdes. A Administracdo nao tem
conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar dividas sobre a continuidade
operacional da Companhia. Sendo assim, as demonstragdes contdbeis foram elaboradas
levando em conta esse pressuposto.

As demonstracfes contdbeis individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 indicam que a Companhia e suas controladas vém incorrendo em prejuizos
e capital circulante liquido negativo recorrentes, impactado, principalmente, pelas obrigac6es
com empreéstimos, fornecedores e tributos. A seguir apresentamos o0 quadro abaixo:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Prejuizo do exercicio (9.820) (44.850) (9.168) (44.198)
Capital circulante liquido (5.897) (2.264) (5.921) (2.266)

As necessidades de caixa sdo suportadas pelos acionistas via contratos de mutuo ou
adiantamentos para futuro aumento de capital.

A Administragdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
duvidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as demonstracoes
contabeis foram elaboradas levando em conta esse pressuposto.

2. Entidade controlada

Participacéo
Acionéria (%)
Pais 2021 2020

Cone Aratu Fase 1A S.A. Brasil 82,55 82,55

A Companhia possui investimento na controlada Cone Aratu Fase 1A S.A., que se encontra em fase
pré-operacional. Nesse periodo, o controlador tem dado o suporte financeiro necessario aos
investimentos.
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3.

Apresentacdo das demonstrac6es contabeis

3.1

3.4.

3.5.

3.6.

Declaracéo de conformidade (com relag@o as normas do CPC)

As demonstracfes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
préticas contdbeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢des contidas na Lei das Sociedades
por AcOes e pronunciamentos, orientacfes e interpretacbes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A emissdo das demonstra¢Oes contabeis foi autorizada pela Diretoria em 28 de abril de 2022.
Ap0s a sua emissdo, somente 0s socios tém o poder de alterar as demonstrac@es contabeis.

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Os itens incluidos nas demonstra¢fes contabeis individuais e consolidadas da Companhia séo
mensurados usando a moeda do principal ambiente econdmico no qual as Companhias atuam
(“moeda funcional”).

Estas demonstra¢Ges contabeis individuais e consolidadas estdo apresentadas em Reais, que €
a moeda funcional da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas considerando o
custo histérico como base de valor e ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagdo de demonstragcBes contabeis requer o uso de certas estimativas contdbeis
criticas e também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no
processo de aplicacdo das politicas contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem
maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais
premissas e estimativas sdo significativas para as Demonstragdes contébeis, estdo divulgadas
na Nota 3.6.

Uso de estimativas e julgamentos contabeis

As estimativas e 0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na
experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razoaveis para as circunstancias.

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relacdo ao futuro. Por definicéo,
as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contdbeis de ativos e passivos para o0 proximo
exercicio social, estdo contempladas a seguir.
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Nota Explicativa n® 2 — Entidades controladas: determinacdo se o Grupo detém de fato
controle sobre uma investida.

a. Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material no exercicio findo em 31 de dezembro de
2021 estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

= Nota Explicativa n°® 9 - Propriedades para investimento: premissas utilizadas na
mensuragdo dos valores justos.

Mensuracédo do valor justo

Uma série de politicas e divulgacBes contabeis do Grupo requer a mensuragdo dos valores
justos, para os ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

O Grupo estabeleceu uma estrutura de controle relacionada a mensuracgao dos valores justos.

Isso inclui uma equipe de avaliacdo (prépria da Companhia ou com contratacdo de
avaliadores independentes) que possui a responsabilidade geral de revisar todas as
mensuraces significativas de valor justo e reportes diretamente a alta Administracao.

A equipe de avaliagdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliacdo. Se a informagdo de terceiros, tais como cotacBes de corretoras ou servicos de
precos, é utilizada para mensurar os valores justos, entdo a equipe de avaliacdo analisa as
evidéncias obtidas de terceiros para suportar a conclusdo de que tais avaliagdes atendem aos
requisitos do CPC/IFRS, incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagdes
devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, 0 Grupo usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da
seguinte forma.

= Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e
idénticos;

= Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos);

= Nivel 3: inputs, para o ativo ou 0 passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstracfes contébeis em que ocorreram as mudangas.
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Informacdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuragéo dos valores justos estdo
incluidas na seguinte nota explicativa:

= Nota Explicativa n° 9 - Propriedade para investimento.

4. Principais praticas contabeis adotadas

As principais praticas contabeis que foram adotadas na elaboracdo das referidas demonstracdes
contabeis estdo descritas a seguir:

4.1.

4.2.

Base de consolidacéo
a. Controladas

A companhia controla uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito sobre, 0s retornos
variaveis advindo de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses
retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstracdes contébeis de controladas
sdo incluidas nas demonstragdes contabeis consolidadas a partir da data em que o controle se
inicia até a data em que o controle deixar de existir.

Nas demonstracBes contabeis individuais da controladora informagdes financeiras de
controladas e controladas em conjunto, assim como as coligadas, sdo reconhecidas por meio
do método de equivaléncia patrimonial.

b. Transagdes eliminadas na consolidagdo

Saldos e transacGes intragrupo e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transacdes
intragrupo séo eliminados na preparacdo das demonstra¢fes contabeis consolidadas.

c. Participagéo de acionistas ndo controladores

A Companhia elegeu mensurar qualquer participacdo de ndo controladores adquirida pela
participacéo proporcional no patriménio liquido na data de aquisi¢&o.

Mudangas na participacdo do Grupo em uma subsidiaria que ndo resultem em perda de
controle séo contabilizadas como transagdes de patrimonio liquido.

Instrumentos financeiros
A Companhia classifica ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, investimentos mantidos até o

vencimento, empréstimos e recebiveis e ativos financeiros disponiveis para venda.

A Companhia classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outros passivos
financeiros.
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4.2.1. Ativos financeiros
a) Classificacdo:

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado ao: (i) custo
amortizado; (ii) valor justo por meio de outros resultados abrangentes (“FVOCI”); ou (iii)
valor justo por meio do resultado (“FVTPL”).

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se satisfizer ambas as condi¢des a
seguir: (i) o ativo é mantido dentro de um modelo de negdcios com o objetivo de coletar
fluxos de caixa contratuais; e (ii) os termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em
datas especificas, aos fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e de juros
sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro € mensurado no FVOCI somente se satisfizer ambas as condicdes a
seguir: (i) o ativo é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é alcangado
tanto pela coleta de fluxos de caixa contratuais como pela venda de ativos financeiros; e (ii)
0s termos contratuais do ativo financeiro ddo origem, em datas especificas, a fluxos de caixa
gue representam pagamentos de principal e de juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os outros ativos financeiros séo classificados como mensurados ao valor justo por
meio do resultado.

Adicionalmente, no reconhecimento inicial, a Companhia pode, irrevogavelmente, designar
um ativo financeiro, que satisfaca 0s requisitos para ser mensurado ao custo amortizado, ao
FVOCI ou mesmo ao FVTPL. Essa designacdo possui 0 objetivo de eliminar ou reduzir
significativamente um possivel descasamento contabil decorrente do resultado produzido
pelo respectivo ativo.

4.2.2. Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo reconhecidas na data da negociagdo. Os
investimentos sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da
transacéo para todos os ativos financeiros ndo classificados como ao valor justo reconhecido
no resultado.

Os ativos financeiros ao valor justo reconhecidos no resultado sdo, inicialmente,
reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transacdo sdo debitados a demonstracdo do
resultado no periodo em que ocorrerem.

O valor justo dos investimentos com cotacdo publica é baseado no preco atual de compra. Se
0 mercado de um ativo financeiro ndo estiver ativo, a Companhia estabelece o valor justo por
meio de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas incluem o uso de operages recentes
contratadas com terceiros, a referéncia a outros instrumentos que sdo substancialmente
similares, a analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificacdo de opcdes,
privilegiando informacgdes de mercado e minimizando o uso de informacdes geradas pela
Administracao.
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a) Valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros — ativos mensurados ao custo
amortizado

A Companhia avalia no final de cada periodo de relatério se hé evidéncia objetiva de que um
ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esteja deteriorado. Os critérios utilizados pela
Companhia para determinar se ha evidéncia objetiva de uma perda por impairment incluem:
(i) dificuldade financeira significativa do emissor ou tomador; (ii) uma quebra de contrato,
como inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de juros ou de principal; (iii) probabilidade de
o0 devedor declarar faléncia ou reorganizacdo financeira; e (iv) extincdo do mercado ativo
daquele ativo financeiro em virtude de problemas financeiros.

b) Desreconhecimento de ativos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado principalmente quando: (i) os direitos de
receber fluxos de caixa do ativo expirarem; e (ii) a Companhia transferiu os seus direitos de
receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacéo de pagar integralmente os fluxos
de caixa recebidos, sem demora significativa, a um terceiro por forca de um acordo de
“repasse”; e (a) a Companhia transferiu substancialmente todos 0s riscos e beneficios
relativos ao ativo; ou (b) a Companhia ndo transferiu e ndo reteve substancialmente todos os
riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferiu o controle sobre esse ativo.

Quando a Companhia tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo,
ou tiver executado um acordo de repasse e nao tiver transferido ou retido substancialmente
todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensdo do
envolvimento continuo da Companhia com esse ativo.

4.2.3. Passivos financeiros

a) Reconhecimento e mensuragdo

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja definido como mantido para negocia¢do ou designado como tal no momento do seu
reconhecimento inicial. Os custos da transagcdo s&o reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e eventuais mudancas
no valor justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do
exercicio.

Os passivos financeiros da Companhia, que sdo inicialmente reconhecidos a valor justo,
incluem contas a pagar a fornecedores sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente
relacionado.

12
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4.3.

4.4,

4.5.

b) Mensuracéo subsequente

Apdbs o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos, debéntures, fornecedores e
contas a pagar sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método
da taxa de juros efetivos.

c) Custo dos empréstimos

Os custos de empréstimos atribuidos a aquisi¢cdo, construcdo ou producdo de um ativo que,
necessariamente, demanda um periodo de tempo substancial para ficar pronto para seu uso ou
venda pretendidos sdo capitalizados como parte do custo destes ativos. Custos de
empréstimos sdo juros e outros custos em que a Companhia incorre em conexdo com a
captacao de recursos.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os numeréarios em espécie, depdsitos bancérios,
investimentos de curto prazo de alta liquidez, resgataveis em até trés meses ou menos, com
risco insignificante de mudanca de valor justo e com o objetivo de atender a compromissos
de curto prazo.

Ativos mantidos para venda

Os ativos ndo correntes, ou grupos mantidos para venda ou distribuicdo contendo ativos e
passivos, sao classificados como mantidos para venda se for altamente provavel que serdo
recuperados primariamente por meio de venda em vez do uso continuo.

Os ativos, ou o grupo de ativos, mantidos para venda, sdo geralmente mensurados pelo menor
valor entre o seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda. As perdas por
reducdo ao valor recuperédvel apurados na classificacéo inicial como mantidas para venda ou
para distribuicdo e os ganhos e as perdas subsequentes sobre remensuracdo sdo reconhecidos
no resultado.

Uma vez classificados como mantidos para venda, ativos intangiveis e imobilizado ndo sdo
mais amortizados ou depreciados, e qualquer investimento mensurado pelo método da
equivaléncia patrimonial ndo é mais sujeito & aplicacdo do método.

Investimento permanente em entidades contabilizadas pelo método de equivaléncia
patrimonial

Os investimentos em coligadas e entidades controladas sdo contabilizados por meio do
método de equivaléncia patrimonial, nas demonstracdes contabeis da controladora. Tais
investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a
transacdo. Apos o reconhecimento inicial, as demonstragdes contabeis consolidadas incluem
a participacdo da controladora no lucro ou no prejuizo do exercicio e outros resultados
abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa deixar de existir.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas pelo custo e
subsequentemente ao valor justo, e quaisquer alteracfes no valor justo sdo reconhecidas no
resultado. Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado
pela diferenca entre o valor liquido recebido na venda e o valor contbil do item) sdo
reconhecidos no resultado. Quando uma propriedade para investimento previamente
reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de
avaliacdo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Imobilizado

Itens do imobilizado s&o mensurados pelo custo de aquisi¢do ou construcdo, deduzido da
depreciacao calculada pelo método linear.

A depreciagdo é calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, menos seus
valores residuais estimados, utilizando o método linear baseado na vida Gtil estimada dos
itens.

As vidas Uteis estimadas dos itens significativos do ativo imobilizado para o exercicio
corrente e 0s exercicios comparativos sao as seguintes:

Vida util
Equipamentos de TI 5 anos
Maquinas e equipamentos 10 anos
Moaveis e utensilios 10 anos

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores e as outras contas a pagar sdo obrigac6es a pagar por bens
ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo
classificadas como passivos circulantes se 0 pagamento for devido no periodo de até um ano.
Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

Adiantamento para futuro aumento de capital

O adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) sera classificado como
instrumento patrimonial se atender as seguintes condices: (i) sua conversao seja irrevogavel
e irretratavel; (ii) o adiantamento esteja em moeda funcional da entidade, ndo prevendo
indexacdo; (iii) a quantidade de acbes no qual o adiantamento serd convertido seja pré-
estabelecida. Caso estas condi¢cBes ndo sejam atendidas no momento inicial, 0 AFAC serd
classificado como instrumento de divida, sendo tratado como passivo ndo corrente.
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

ProvisOes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas

Reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada como
resultado de eventos passados, sendo provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigacdo e o valor possa ser estimado com seguranca. As provisdes sao
guantificadas ao valor presente do desembolso esperado para liquidar a obrigacdo, sendo
utilizada a taxa adequada de desconto de acordo com 0s riscos relacionados ao passivo.

Sdo atualizadas até as datas dos balangos pelo montante estimado das perdas provaveis,
observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos assessores legais da Companhia. Os
fundamentos e a natureza das provisfes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas estdo
descritos na Nota Explicativa n® 21.

Demais passivos circulantes e ndo circulante

S&o apresentados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos até a data do balanco.

Capital social
Acoes ordinérias

Ac0es ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais diretamente
atribuiveis a emissdo de acOGes e opgdes de agBes sdo reconhecidos como deducdo do
patriménio liquido, liquido de quaisquer efeitos tributarios.

Imposto de Renda e Contribuicéo Social

A Companhia reconhece provisfes para situacdes em que é provavel que valores adicionais
de impostos sejam devidos. Quando o resultado final dessas questdes for diferente dos
valores inicialmente estimados e registrados, essas diferencas afetardo os ativos e passivos
fiscais atuais e diferidos no periodo em que o valor definitivo for determinado.

A Companbhia esta em fase pré-operacional, por esse motivo o calculo de Imposto de Renda e
Contribuigdo Social teve por base os rendimentos de aplica¢des financeiras.

Determinacédo do valor justo de propriedades para investimento

Uma empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacio
profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que esta
sendo avaliada, avalia a carteira de propriedade para investimento da Companhia
periodicamente. A metodologia bésica aplicada fundamenta-se em Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:
Procedimentos Gerais e 2: Imdveis Urbanos. Foi utilizada também a Norma para Avaliacéo
de Imdveis Urbanos - versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes
e Pericias de Engenharia, Departamento de Séo Paulo.
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4.15.

(i) Critérios de avaliacdo das propriedades para investimento

A metodologia adotada na determinagdo do valor consistiu no Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, mediante o qual o valor do terreno é obtido pela comparacdo direta
com outros terrenos semelhantes situados na mesma regido geoeconémica.

Novos pronunciamentos técnicos, reunides e interpretacdes emitidas e ndo vigentes

Uma série de novas normas, alteracfes de normas e interpretacdes internacionais serdo efetivas
para periodos iniciados ap6s 1° de janeiro de 2022. A Companhia declara que ndo adotou de
forma antecipada essas alteracdes na preparacdo destas demonstragdes contabeis:

Normas e emenda a Aplicacdes obrigatorias
normas Descricdo da norma com inicio ou ap6s

AlteragBes ao CPC 27/IAS Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido -

16
Alteracbes ao CPC 26/IAS Classificagdo do Passivo em Circulante ou Ndo -
1 Circulante

Alteracfes ao CPC 25/IAS  Contratos Onerosos — custos para cumprir um contrato 1° de janeiro de 2022
37

Alteracfes ao CPC 37(R1) Adocao Inicial das Normas Internacionais de 1° de janeiro de 2022
Contabilidade

Alteracoes ao CPC 48 Instrumentos financeiros 1° de janeiro de 2022

Alteracdes ao CPC 29 Ativo Bioldgico e Produto Agricola 1° de janeiro de 2022

Alteracdes ao CPC 27 Ativo imobilizado 1° de janeiro de 2022

Alteracoes ao CPC 25 ProvisBes, Passivos Contingentes e Ativos 1° de janeiro de 2022
Contingentes

Alteracoes ao CPC 15 (R1) Combinagao de Negocios 1° de janeiro de 2022

CPC 50/IFRS 17 Contratos de Seguros 1° de janeiro de 2023

A Companhia encontra-se em fase inicial de analise de adocdo dessas normas, alteracoes e
interpretacBes, haja vista que, para 0 momento, ndo ha expectativa de impacto relevante em
suas demonstracOes contabeis.
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(Em milhares de Reais)

5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa — Fundo fixo

6. Contas a receber e outros créditos

Clientes
Depositos judiciais

Circulante
N&o circulante

7. Ativos mantidos para venda

Matricula 4.524 - Area de 25.484 m2
Matricula 4.525 - Area de 50.691 m2

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
5 5 5 5
5 5 5 5
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
6 5 6 5
1.165 1.521 1.165 1.521
1.171 1.526 1.171 1.526
6 5 6 5
1.165 1.521 1.165 1.521
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
55 55 55 55
111 111 111 111
166 166 166 166
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Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
(Em milhares de Reais)

8. Investimentos

Em 31 de dezembro de 2021
Cone Aratu Fase 1A S.A.

Em 31 de dezembro de 2020
Cone Aratu Fase 1AS.A

Participacdo

82,55%

82,55%

Participacdo Participacdo

dos dos néo Participacéo do

controladores controladores  Participagéo do grupo nos

Ativos Ativos ndo Passivos Passivos néo Ativo liquido nos ativos nos ativos grupo nos Lucro ou lucros/

circulantes circulantes Total ativos circulantes circulantes Total passivos total liquidos liguidos ativos liquidos Receita prejuizo prejuizos
1 69.608 69.609 25 18.403 18.428 51.181 42.245 8.931 42.250 341 3.736 3.084
1 69.608 69.609 25 18.403 18.428 51.181 42.245 8.931 42.250 341 3.736 3.084
2 64.043 64.045 5 16.595 16.600 47.445 39.166 8.279 39.166 233 3.736 3.084
2 64.043 64.045 5 16.595 16.600 47.445 39.166 8.279 39.166 233 3.736 3.084
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9. Propriedades para investimento

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Terrenos 6.511 6.511 7.334 7.334
Prospeccéo de terra - - 40 40
Propriedade para investimento em

construcdo — Avaliadas por custo de

formagcéo 62.725 62.725 65.636 65.636
Ajuste de avaliacdo ao valor justo 242.726 222.036 296.854 270.846
Total 311.962 291.272 369.864 343.856

As avalia¢Ges foram feitas por especialistas externos utilizando modelo proprio por meio do “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado” mediante o qual o valor do terreno ¢ obtido pela
comparagdo direta com outros terrenos semelhantes situados na mesma regido geoecondémica. Como
0s imdveis ainda ndo estdo gerando receitas, 0 Método Comparativo é a metodologia mais adequada
para a avaliacdo. Sendo a que menos incorpora critérios de subjetividade. O valor justo das
propriedades para investimento ndo reflete os investimentos futuros de capital fixo que aumentam o
valor das propriedades e também n&o refletem os beneficios futuros derivados desse dispéndio.

a) Mensuragao dos valores justos
(i) Hierarquia do valor justo
Em 2021, a mensuracdo dos valores justos das terras e galpdes € de R$ 242.726 (R$ 222.036
em 2020), e as informagdes (inputs) foram classificadas como Nivel 3 nas técnicas de
avaliagdo utilizadas.

Valores justos nivel 3

O quadro a seguir demonstra a reconciliagdo entre os saldos de abertura e de fechamento para
os valores justos Nivel 3.

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Saldo inicial 222.036 207.982 270.846 251.336
Variagéo no valor justo 20.690 14.054 26.008 19.510
Saldo final 242.726 222.036 296.854 270.846

Técnicas de avaliacdo e dados (inputs) significativos ndo observaveis
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a) Técnica de avaliacao

As avaliagdes foram suportadas pelos laudos da empresa Cushman & Wakefield Negécios
Imobiliarios Ltda.

A metodologia adotada pela empresa Cushman & Wakefield Neg6cios Imobiliarios Ltda.
para avaliacdo dessas propriedades para investimento a valor justo é a preceituada pela NBR-
14653 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, em todas as suas partes, além dos padrées de conduta e ética profissional
estabelecidos no Red Book em sua edi¢do 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"),
nos seus pronunciamentos 101 - ScopeofWork, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O Grupo esta exposto aos seguintes riscos relacionados as suas opera¢des com propriedades
para investimento:

(i)  Riscos regulatérios e ambientais

Todos os empreendimentos da Cone Aratu S.A. sdo desenvolvidos dentro do conceito
Ecossustentabilidade, atendendo as exigéncias ambientais e sociais da regido. A valorizacdo
do transporte coletivo e do uso de bicicletas por meio da criacdo de ciclovias, a preocupacao
com a eficiente utilizacdo dos recursos naturais, o tratamento adequado dos residuos, o total
respeito a legislacdo ambiental e & responsabilidade social s&o questfes fundamentais da
concepcao do empreendimento.

Todos os empreendimentos sdo, naturalmente, submetidos e aprovados pelos 6rgaos publicos
ambientais competentes, 6rgdo estadual responsavel pelos licenciamentos ambientais.

Destacamos também algumas acfes ligadas ao tema ambiental/sustentabilidade, ja em
utilizagdo em nossos empreendimentos:

= Atendimento as leis ambientais.

= Preservacdo e recuperacao de matas ciliares, restabelecendo o ecossistema.

= Gerenciamento dos residuos da obra.

= Terraplenagem consciente fazendo uso da compensacao dos volumes de corte e aterro.

= Utilizacdo de pavimentacdo semipermeavel nas calcadas.

=  Especificacdo de materiais de baixo impacto ambiental na construcdo dos edificios:
telhas, pinturas, pisos etc.

= Criacdo de espagos arborizados trazendo sombreamento, conforto térmico e visual
melhorando a qualidade do ar.
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b)

(i)

Ventilagdo natural do prédio com a combinag&o de sistemas mecanicos.

Iluminag&o natural com uso de telhas transldcidas.

Uso de fechamento em telha de aluminio na cor branca: material local totalmente
passivel de reciclagem apds sua utilizacao.

Brita feita in loco (baixo impacto em transporte e aproveitamento de material local).

Risco de oferta e demanda

Gestdo de riscos

Cada uma das Companhias, com suas particularidades, respeitam a visdo modular do risco
nas dimensdes de mercado, execucao, funding e governanca corporativa, entendidos como:

Mercado: definicdo de percentuais minimos de contratagdo, mitigando o risco das
receitas tornando confortavel o atendimento aos indices de cobertura da divida. Dentre as
acOes relevantes estdo o monitoramento da demanda, a diversificacdo geogréafica, de
segmentos e produtos.

Execucdo: gestdo da construgdo visando minimizar riscos de desvio de custos com
construtoras, subcontratos ou terceirizados, que assumem os riscos de execuc¢do, além da
contratacao de seguros de riscos em geral. Os projetos estdo sendo desenvolvidos por fase,
resultando em uma melhor gestdo da aquisicdo de produtos e servicos (também faseados)
e do Capex por unidade/mdédulo.

Funding: montagem da equacdo financeira de longo prazo combinada com a dimenséo de
mercado e execucdo antes de qualquer inicio de investimento ou exposi¢do das
Companhias. Deste modo a gestdo do uso e fontes vem sendo gerenciado por
fase/etapa/mddulo, bem como o caixa e a determinag&o de funding.

Governanga Corporativa - Adogdo das mais modernas praticas de governanga corporativa
apresentadas pelo mercado, sendo que cada companhia possui estrutura de governanca
completamente independente.

Propriedades para investimentos dadas em garantias

Parte das propriedades para investimento, no montante de R$300.440, foram dadas em
garantias em empréstimos e financiamentos da Companhia.
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10. Imobilizado (Controladora e consolidado)

Benfeitorias em

imoveis de
Maquinas e Moveis e Equipamentos de terceiros em
egquipamentos utensilios Tl andamento Total
Custo
Saldo em 31 de dezembro de 2020 11 48 13 10.454 10.526
Adicoes - 1 - - 1
Saldo em 31 de dezembro de 2021 11 49 13 10.454 10.527
Depreciacdo acumulada
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (8) (33) (13) - (54)
Adicoes 1) (5) - - (6)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 9) (38) (13) - (60)
Saldo liquido contabil
Em 31 de dezembro de 2020 3 15 - 10.454 10.472
Em 31 de dezembro de 2021 2 11 - 10.454 10.467
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11. Empreéstimos e financiamentos (Controladora e consolidado)

(a) Composicéo

Vencimento 2021 2020
Em moeda nacional
Empréstimo bancario (a)

Banco do Brasil S.A. 20/12/2029 35.516 36.342
Total 35.516 36.342
Circulante 2.761 860
Né&o circulante 32.755 35.482

() Originalmente, refere-se a captagdo de recursos contraidos junto ao Banco do Brasil por meio do Fundo de
Desenvolvimento do Nordeste (FDNE). Parte do recurso total foi liberado em junho de 2015, contudo ndo
ocorreram liberagBes futuras. No més de dezembro de 2020, o referido contrato foi repactuado/renegociado com

data final estabelecida em 20 de dezembro de 2029.

(b) Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos

Saldo no inicio do exercicio
Amortizacao

Juros incorridos

Apropriagdo do custo de transagdo

Saldo no final do exercicio

Circulante
Né&o circulante

(c) Cronograma de vencimento de longo prazo

2021 2020
36.342 34.849
(3.773) (1.363)

2.907 2.816
40

35516 36.342
2.761 860
32.755 35.482

Apresentamos a seguir o cronograma de desembolsos que devera ser cumprido pela Companhia:

2022
2023
2024
2025 em diante

2021 2020
- 2.730
3.300 3.360
3.900 -
25.555 29.392
32.755 35.482
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12. Fornecedores

Dallemole Estrut. Metéalicas Ltda.

Mare Cimento
SWN Locagéo
Geonordeste

Outros fornecedores
Total

13. Passivo fiscal diferido

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

1.280 137 1.280 137
- 328 - 328
349 349 349 349
188 188 188 188
138 178 140 179
1.955 1.180 1.957 1.181

A Cone Aratu S.A. reconheceu o imposto de renda e a contribuigdo social diferidos calculados a 25%
e 9%, respectivamente, sobre o ajuste a valor justo das propriedades para investimentos (Nota

Explicativa n® 9).

IRPJ
CSLL

Movimentacéo do passivo fiscal diferido

Saldo no inicio do exercicio

(+) Adicdes do exercicio (nota 20)
Saldo no fim do exercicio

14. Patriménio liquido

Capital social

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
60.682 55.509 74.213 67.712
21.845 19.983 26.717 24.376
82.527 75.492 100.930 92.088
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
75.492 70.714 92.088 85.454
7.035 4.778 8.843 6.634
82.527 75.492 100.930 92.088

Em 31 de dezembro e 2021 e 2020, o capital social subscrito e integralizado é de R$ 5.692,

representado por 5.692.114 ac6es ordinarias nominativas, sem valor nominal.

NUmero de Participacéo
acdes Valor(R$) (%)
Cone S.A. 5.692.113 5.691 99,9999
Conepar S.A. 1 1 0,00001
5.692.114 5.692 -
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15. Participacdo de acionistas ndo controladores

A tabela a seguir resume as informacdes relativas a controlada da Companhia, que tem participacao

de acionistas ndo controladores, antes de quaisquer eliminagdes intergrupo.

Cone Aratu
Fase 1 A

Em milhares de reais S.A
Participacdo de néo controladores 17,45%
Patriménio liquido em 31/12/2021 8.931

Valor contabil dos nédo controladores
Resultado do exercicio da Controlada 3.736
Participacdo de néo controladores no resultado da Controlada 652
16. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Servigos de pessoa juridica (650) (749) (661) (774)
Indenizagdes - (360) - (360)
Aluguel de bens moveis (152) (169) (152) (169)
Despesas tributarias (657) (37) (657) 37
Outras despesas 77) (109) (85) (121)
Recuperacdo de despesas 328 7 328 7
(1.208) (1.417) (1.227) (1.454)

17. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Outras receitas - 1 - 1
Outras despesas (1.903) - (1.903) -
Provisdo de contingéncia (nota 21) (19.894) (52.671) (19.894) (52.671)
(21.797) (52.670) (21.797) (52.670)
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18. Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras
Rendimento aplicacéo financeira
Juros recebidos e atualizagdo monetaria

Despesas financeiras

Despesas bancérias

Juros sobre contrato de mutuo (nota 16)
Juros sobre empréstimo

Juros e multas sobre impostos parcelados
Juros e multa de mora

Outras despesas financeiras

19. Imposto de Renda e Contribuic¢&o Social - Diferido

Imposto de Renda - Diferido
Contribuigdo Social - Diferido

Variac&o no valor justo das propriedades para
investimento (Vide nota explicativa n° 9)

IRPJ e CSLL - Aliquota combinada

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
71 - 71 -
6 - 6 -
77 - 77 -
(1) (2) (1) 2)
(341) (233) - -
(2.908) (2.816) (2.908) (2.816)
(249) (53) (249) (53)
(130) (23) (132) (24)
(40) (40) (40) (40)
(3.669) (3.167) (3.330) (2.935)
(3.592) (3.167) (3.253) (2.935)
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
(5.173) (3.513) (6.502) (1.756)
(1.862) (1.265) (2.341) (4.878)
(7.035) (4.778) (8.843) (6.634)
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
20.690 14.054 26.008 19.510
34% 34% 34% 34%
(7.035) (4.778) (8.843) (6.634)
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20. Partes relacionadas

As partes relacionadas da Companhia foram definidas como sendo seus acionistas com participacao
relevante, seus administradores e demais membros do pessoal-chave da Administracdo e seus
familiares e empresas pertencentes ao mesmo grupo, conforme definices contidas no
Pronunciamento Técnico CPC 05 — Partes relacionadas.

a)

b)

Controladora e controladora final

A Companhia possui como controladora a Cone S.A. e como controladores finais os
acionistas da Cone S.A.

Honorérios da administracgéo

N&o houve remuneragdo dos administradores, conselheiros e diretores da Companhia no
resultado do periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2021.

Outros beneficios

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo, de p6s-emprego, de contrato de trabalho
ou remuneragdo baseada em a¢Oes para o pessoal-chave da administracéo.

Operag0es com partes relacionadas

Valor da transacéo para o
exercicio findo em
31 de dezembro

2021 2020

Passivo
Circulante
Outras contas a pagar - Marcos Roberto B M.M Dubeux 2 1
Néo Circulante
Adiantamento para futuro aumento de capital (a) 61.520 56.329
Mdtuo entre empresas ligadas - Cone Aratu Fase 1 A S.A. (b) 11.706 11.460

73.228 67.790
Despesas com juros sobre mdtuo com
Cone Aratu Fase 1 A S.A. (341) (233)

Detalhamentos:
(a) Referem-se a créditos efetuados pela acionista Cone S.A. por meio de aportes financeiros, com o intuito de
integralizacéo de capital;

(b) O valor de R$ 11.706 corresponde a um contrato de mutuo realizado entre a mutuante Cone Aratu Fase 1A
S.A. e a mutuaria Cone Aratu S.A. O recurso tem finalidade de custear o servico de terraplanagem da area B,
pertencente ao empreendimento denominado Cone Aratu, localizado na cidade de Simdes Filho/BA,
contratado pela mutuaria junto a Realeza ConstrucBes e Empreendimentos S.A., em 14 de janeiro de 2014. O
contrato é corrigido de acordo com a forma de remuneragdo da poupanca ao més.
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21.

22.

Movimentagdo do matuo

2021 2020
Saldo no inicio do exercicio 11.460 11.332
Juros incorridos (liquido de Imposto de renda retido na fonte) 289 199
Amortizages (43) (71)
Saldo no final do exercicio 11.706 11.460

Provisdo para contingéncias

Com base em informacGes de seus assessores juridicos e seguindo critérios de reconhecimento das
provisdes estabelecidos pelo CPC 25 - Proviséao e Passivo e Ativo Contingentes, em 31 de dezembro
de 2021 a Companhia reconheceu provisdo para contingenciamento, ja que ha um risco provavel de
desembolso de caixa.

Os valores provisionados sdo 0s seguintes:

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Processos civeis 92.516 72.671 92.516 72.671
Processos trabalhistas 103 - 103 -
92.619 72.671 92.619 72.671

Eventos subsequentes

A Administracdo da Companhia considerou que ndo ocorreram outros eventos subsequentes a data de
encerramento das demonstra¢fes contdbeis, entre 31 de dezembro 2021 até a data da conclusdo das
referidas demonstragcfes, que pudesse afetar de forma significativa as referidas demonstracfes
contabeis.
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