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RELATORIO DE ASSEGURACAO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos Cotistas e Administradores da
Empdrio Jardim Shoppings Centers S.A.

Fomos contratados para realizar um servico de asseguracao sobre os procedimentos de compilacdo
efetuados pela Administragdo de determinadas informagdes financeiras da Empdrio Jardim Shoppings
Centers S.A. (“Empresa”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020, de 2021 e
de 2022 e as respectivas demonstragées do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para os exercicios findos nessas datas, apresentados nos Anexos A, B, C e D, de acordo com as
praticas contabeis apresentadas no Anexo E.

Responsabilidades da Administracdo pela compilagdo das informagées

A Administracdo da Empresa é responsavel pela compilacdo das informacdes, de acordo com as praticas
contdbeis mencionadas no Anexo E, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de tais informacdes livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro

Na compilacdo das informacgGes apresentadas, a Administracdo é responsdvel pela avaliacdo da capacidade
de a Empresa continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na compilagao das informacdes apresentadas, a ndo
ser que a Administra¢do pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor independente

Nossa responsabilidade é de expressar uma conclusdo sobre o processo de compilacdo das informacgdes
financeiras apresentadas, de acordo com as praticas contabeis constantes no Anexo E. Nossos trabalhos
foram conduzidos de acordo com o comunicado técnico CTO 01/12, aprovado pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC e elaborado tomando por base a norma brasileira NBC TO 3000 — Trabalho de
Asseguracao Diferente de Auditoria e Revisdo, emitida pelo CFC, que é equivalente a norma internacional
ISAE 3000, emitida pela Federagao Internacional de Contadores. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndao uma garantia de que sempre ira detectar eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisGes
econOmicas dos usuarios tomadas com base na compilacdo das informacGes apresentadas. Essas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas, incluindo requisitos de independéncia, e que o trabalho seja
executado com o objetivo de obter seguranca razoavel de que a compilacdo das informacdes, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdes relevantes.
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Os procedimentos selecionados basearam-se na nossa compreensao dos aspectos relativos ao processo de
compilacdo das informacgdes apresentadas e de outras circunstancias do trabalho e da nossa consideracao
sobre dreas em que distor¢des relevantes poderiam existir. Os procedimentos compreenderam:

(a) O planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia, o volume de informagdes quantitativas e
qualitativas e os sistemas operacionais e de controles internos que serviram de base para a
compilagdo das informag0Oes apresentadas.

(b) Avaliamos se as informacdes foram compiladas de acordo com as politicas contdbeis descritas no
Anexo E.

Acreditamos que as evidéncias obtidas em nosso trabalho sao suficientes e apropriadas para fundamentar
nossa conclusao.

Conclusdo

Com base nos procedimentos efetuados, descritos neste relatério, a compilacdo das informacgdes da
Empdrio Jardim Shoppings Centers S.A., em 31 de dezembro de 2020, de 2021 e de 2022, constantes nos
Anexos A, B, CeD.

A conclusdo foi que os procedimentos elaborados, em nossa opinido, foram realizados em todos os
aspectos relevantes, de acordo com as praticas contdbeis mencionadas no Anexo E.

Enfase

Chamamos a atengdo para o Anexo E, que descreve a base de elaboragao das informag¢des compiladas. Tais
informacgdes foram compiladas pela Administragcdo da Empresa para cumprir determinadas necessidades da
Administragdo e/ou dos cotistas da Empresa. Consequentemente, tais informag¢des podem nao ser
adequadas para outras finalidades. Nosso relatério destina-se, exclusivamente, a utilizacdo e informacao da
Empresa e seus cotistas e ndo deve ser distribuido nem utilizado por outras partes. Nossa conclusdo nao
contém modificacdo em relacdo a esse assunto.

Comunicamo-nos com a Administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejadOo, da época
dos procedimentos e das constatacdes significativas, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S3o Paulo, 29 de setembro de 2023

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Tarcisio Luiz dos Santos
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n22SP 011609/0-8 CRCn21SP207626/0-0
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EMPORIO JARDIM SHOPPINGS CENTERS S.A.
BALANGCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020, 2021 E 2022

EM MILHARES DE REAIS (R$)

Ativo 2022 2021 2020 Passivo e patrimonio liquido 2022 2021 2020
Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 7 7 13 Circulante
Titulos e valores mobilidrios 7.682 6.457 5.233  Fornecedores de bens e servigos 43 52 37
Contas a receber 4.067 3.036 3.115 Impostos e contribui¢des a recolher 131 133 101
11.757 9.499 8.362 ObrigagGes a pagar com partes relacionadas 2.475 1.912 1.318
Demais contas 377 197 1.740
Nao Circulante 1 2.294 3.196
Créditos a receber com partes relacionadas 257 312 312
Impostos e contribui¢des a compensar - - 1  Patrimdnio liquido
Propriedades para investimento 5.119 5.374 5.631  Capital social 6.754 6.754 6.754
5.376 5.687 5.945 Reserva legal 463 382 264
Lucros/Prejuizos Acumulados 6.889 5.755 4.093
14.107 12.892 11.110
Total do ativo 17.133 15.186 14.307  Total do passivo e patriménio liquido 14.107 15.186 14.307




EMPORIO JARDIM SHOPPINGS CENTERS S.A.
DEMONSTRACOES DO RESULTADO FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020, 2021 E 2022
EM MILHARES DE REAIS (R$)

2022 2021 2020
Receita bruta operacional
Prestagdo de servigos e outras 3.995 3.879 3.162
Provisdo Para Distrato - PCLD (496) (265) (376)
Dedugdes da receita bruta (148) (139) (105)
Receita liquida operacional 3.351 3.474 2.681
Custo das vendas e servigos realizados - - -
Lucro bruto operacional 3.351 3.474 2.681
Receitas (despesas) operacionais
Despesas com vendas - - (2)
Despesas gerais e administrativas (1.914) (902) (555)
Resultado de participa¢Ges societdrias:
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (0) (2) 0
Lucro bruto antes do resultado financeiro 1.436 2.570 2.125
Resultado Financeiro 917 297 134
Despesas financeiras (13) (3) (0)
Receitas financeiras 931 301 135
Lucro bruto antes de impostos 2.353 2.868 2.259
Imposto de renda e contribuicdo social (733) (493) (334)
Corrente (733) (493) (334)
Lucro liquido do exercicio das operag6es continuadas 1.620 2.375 1.925

Lucro liquido atribuido aos acionistas da controladora 1.620 2.375 1.925




EMPORIO JARDIM SHOPPINGS CENTERS S.A.

DEMONSTRAGOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020, 2021 E 2022

EM MILHARES DE REAIS (RS)

Lucros/(Prejuizos)

Lucros/(Prejuizos)

Capital Social R Legal Total
apital Socta eservatega Acumulados do Exercicio ota

Em 31 de Dezembro de 2019 6.754 167 2.745 - 9.667
Resultados do Periodo:

Lucro/(Prejuizo) do Exercicic - - - 1.925 1.925
Destinagdo do Resultado do Exercicio:

Reserva legal - 96 - (96) -

Dividendos Propostos - - - (481) (481)

Retengdo de lucros - - 1.347 (1.347) -
Em 31 de Dezembro de 2020 6.754 264 4.093 - 11.110
Resultados do Periodo:

Lucro/(Prejuizo) do Exercicic - - - 2.375 2.375
Destinagdo do Resultado do Exercicio:

Reserva legal - 119 - (119) -

Dividendos Propostos - - - (594) (594)

Retengdo de lucros - - 1.663 (1.663) -
Em 31 de Dezembro de 2021 6.754 382 5.755 - 12.892
Resultados do Periodo:

Lucro/(Prejuizo) do Exercicic - - - 1.620 1.620
Destinagdo do Resultado do Exercicio:

Reserva legal - 81 - (81) -

Dividendos Propostos - - - (405) (405)

Retengdo de lucros - - 1.134 (1.134) -
Em 31 de Dezembro de 2022 6.754 463 6.889 - 14.107




EMPORIO JARDIM SHOPPINGS CENTERS S.A.
DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020, 2021 E 2022
EM MILHARES DE REAIS (RS)

2022 2021 2020
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro/(Prejuizo) antes do imposto de renda e contribuigdo social. 2.353 2.868 2.259
Ajustes por:
Rendimentos de aplicagbes 630 167 (63)
Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Propriedades para investimento 256 257 257
Contas a receber (1.031) 79 (1.943)
Partes relacionadas 213 0 -
Impostos e contribui¢des a compensar 0 1 (0)
Demais contas ativo 0 (0) 56
Fornecedores de Bens e Servigos (8) 14 -
Impostos e contribui¢des a recolher (2) 33 89
Demais contas passivo 180 (1.543) 521
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais: 2.590 1.875 1.176
Impostos e contribuigdes pagos (733) (493) (334)
Caixa e equivalentes liquidos provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais 1.856 1.383 842
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aplicagdes Financeiras e Fundos (1.856) (1.390) (842)
Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados nas) atividades de investimento (1.856) (1.390) (842)
(REDUCAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 1 (7) (0)
Saldo inicial 7 13 14
Saldo final 7 7 13

(REDUCAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 1 7 (0)



PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

1. BASE DE ELABORACAO

As informacgdes financeiras foram elaboradas com base no custo histdérico, exceto por determinados
instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito no resumo das
principais praticas contabeis deste relatdrio.

2. JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS CONTABEIS SIGNIFICATIVAS

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia e
em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as
circunstancias.

A preparacdo das demonstragdes financeiras da Companhia requer que a Administracdo faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas,
ativos e passivos, bem como a divulgacdo de passivos contingentes, na data-base das demonstragées
financeiras. Essas premissas e estimativas contdbeis sdo revistas periodicamente, sendo reconhecidas
de forma prospectiva.

Em 31 de dezembro de 2022, os itens que podem resultar em um risco relevante em relagdo as
premissas e estimativas citadas anteriormente seguem abaixo:

a) Contas a receber

A Companhia mensura a provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa do Contas a Receber baseado
em premissas que consideram o histérico e perspectivas de perdas esperadas de suas operacoes
correntes e suas estimativas. Exemplos: (a) atrasos no pagamento das parcelas; (b) condicOes
econOmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a
respectiva provisdo é registrada, sendo que o modelo adotado pela Companhia é a abordagem
simplificada. Tais premissas sdo revisadas anualmente para considerar eventuais alteracdes nas
circunstancias e histéricos.

b) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento detidas pela companhia, sdo revisadas pela Administracdo de
forma periddica, por meio de laudos técnicos ou por revisdoes, onde é possivel se observar as
condi¢des de mercado, utilizando como regra o método de renda. Em 31 de dezembro de 2022 se
estima que o montante aproximado relativo ao valor justo é de R$14.368.175. e com base na
instrucdo normativa SRF N2 162 é possivel estimar a vida util do ativo e seu respectivo Valor Justo.



INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os principais instrumentos financeiros da Empresa compreendem os caixas e equivalentes de caixa,
titulos e valores mobiliarios, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados conforme
descritos a seguir:

(i) Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido para
negociagao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdao designados pelo valor justo por meio do resultado se a Empresa
gerencia esses investimentos e toma decisGes de compra e venda com base em seu valor justo de
acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apds reconhecimento inicial,
custos de transacdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos
financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes
sao reconhecidas no resultado.

(ii) Passivos financeiros
e Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, sao inicialmente reconhecidos
pelo valor justo, liquidos dos custos da transacdo. Passivos financeiros sujeitos a juros sao
mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros
efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstrac¢do do resultado no momento da baixa
dos passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros
efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacdo for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecida na demonstrac¢do do resultado.

CAIXAS E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre movimentacdo e os
investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor e cujo vencimento seja
inferior a 90 dias.

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Os titulos e valores mobilidrios incluem certificados de depdsitos bancarios e fundos de investimentos.
Sado classificados como valor justo por meio do resultado, apresentados pelo custo de aquisicdo
acrescido por juros, correcdao monetaria, menos perdas do valor recuperavel, quando aplicavel.



6. CONTAS A RECEBER

O saldo da rubrica Contas a receber é representado pelas parcelas mensais de aluguéis a receber,
consequentemente, mensurado pelo montante original de locacao contratual e apropriados ao
resultado, observando o reconhecimento de maneira linear e sem corre¢do independentemente de seu
recebimento, sua contrapartida é registrada na rubrica de receita com locagao.

7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

As propriedades para investimento sdo aquelas em que a Companhia possui como expectativa um
futuro beneficio econdmico continuo. Estas sdo representadas por imodveis destinados a locagao,
demonstradas pelo custo de aquisicdo e posteriormente depreciadas, tendo seu valor justo revisado
periodicamente por meio de laudos técnicos, conforme item 2.b.

8. CREDITOS A RECEBER E OBRIGACOES A PAGAR COM PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transacGes entre a Companhia e seus respectivos socios sao registrados em contas de
Partes Relacionadas.
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