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AGER INCORPORAGOES IMOBILIARIAS S.A.
CNPJ/MF n2 11.200.543/0001-79
NIRE 33.3.0035068-3

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 07 DE NOVEMBRO DE 2023

Data, Hora e Local: Ao 07 dia do més de novembro do ano de 2023, as 10:00 horas, na sede da
Ager Incorporagdes Imobilidrias S.A., localizada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de

Janeiro, na Rua Victor Civita, n2 77, Bl. 1, sala 602, parte, Jacarepagud, CEP 22.775-906

(“Companhia”).

Convocacdo e Presenca: Dispensada nos termos do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n2

6.404/1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”), tendo em vista a presenca de acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas apostas no

Livro de Presenca dos Acionistas.

Mesa: ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS NEVES — presidente; e ERNESTO NEVES
RAPOSO - secretario.

Ordem do Dia: Examinar e deliberar sobre (i) a proposta de 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Nominativas, Ndo Conversiveis em A¢Ges Ordinarias, em Duas Séries, da Espécie com Garantia
Real, para Colocacdo Privada da Companhia, totalizando, o valor de até RS 43.660.457,00
(quarenta e trés milhdes, seiscentos e sessenta mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais)
(“Emissdo”); (ii) a autorizagdo para a celebragdo do “Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Duas Séries, da
Espécie com Garantia Real, para Colocacdo Privada, da Ager Incorporacdes Imobilidrias S.A.”

(“Escritura de Emissdo”); (iii) a autorizacdo para que a Diretoria da Companhia pratique todos

os atos, incluindo a assinatura do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), dos dois

“Contratos de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas” (“Contratos de AF de Quotas”),

tome todas as providéncias e adote todas as medidas necessarias a formalizacdo e efetivacdo

da contratagdo dos prestadores de servigcos necessarios a implementacdo da Emissdo, tais como
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assessores legais, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos

instrumentos de contratacdo e eventuais alteragdes; e (iv) ratificacdo de todo e qualquer ato ja

praticado por representantes da Companhia, em relagdo as matérias aprovadas da Ordem do

Dia.

Deliberacées: Instalada a assembleia, e apds o exame e discussdao das matérias indicadas na

Ordem do Dia, os acionistas da Companhia, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas ou

restricdes, deliberaram:

11

1.2

Proceder a lavratura da presente ata em forma de sumario, nos termos do Paragrafo 19,

do artigo 130, da Lei das S.A.

Aprovar a 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples da Companhia, Ndo Conversiveis

em AcGes, em Duas Séries, da Espécie com Garantia Real, para Colocac¢do Privada,

totalizando, o valor de até RS 43.660.457,00 (quarenta e trés milhdes, seiscentos e

sessenta mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais), nos termos da Lei das S.A., com as

seguintes caracteristicas (“Debéntures”):

1.2.1 Caracteristicas das Debéntures:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo

das Debéntures sera o dia 07 de novembro de 2023 (“Data de Emissdo”).

Valor da Emissdo: O valor da Emissdo é de RS 43.660.457,00 (quarenta e
trés milhdes, seiscentos e sessenta mil, quatrocentos e cinquenta e sete

reais) (“Valor da Emissdo”).

Numero e Série da Emissdo: A Emissdo constitui a 12 (primeira) Emissao

de Debéntures da Companhia, em duas séries.

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 43.660.457 (quarenta e trés
milhGes, seiscentas e sessenta mil, quatrocentas e cinquenta e sete)
debéntures, totalizando RS 43.660.457,00 (quarenta e trés milhdes,
seiscentos e sessenta mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais), em
montante a ser determinado por série, sendo alocado o montante de

18.059.939 (dezoito milhdes, cinquenta e nove mil, novecentas e trinta e
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

nove) debéntures, totalizando RS 18.059.939,00 (dezoito milhdes,
cinquenta e nove mil, novecentos e trinta e nove reais), na primeira série
(“Primeira Série”); e (ii) 25.600.518 (vinte e cinco milhdes, seiscentas mil,
quinhentas e dezoito) debéntures, totalizando RS 25.600.518,00 (vinte e

cinco milhGes, seiscentos mil, quinhentos e dezoito reais) na segunda

série (“Segunda Série”).

Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitario de

RS 1,00 (um real), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

Destinacdao dos Recursos: Os recursos obtidos pela Companhia com a
integralizacdo das Debéntures serdo integralmente destinados: (i) ao
exercicio da Op¢ao de Compra firmada pela Companhia e pela GTIS Ager
ParticipacGes Ltda., e (ii) a implementacdo do Plano de Desocupacdo e
Urbanizacdo, conforme definido na Escritura de Emissdo e da
manutencdo (seguranca, IPTU, energia e agua) por 8 (oito) meses, custo
de execucdo de muro perimetral e limpeza de terreno, ambos relativos
ao imével situado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Comandante Guaranys, n2 599, Jacarepagud, CEP 22775-902,

(“Imdvel”), tudo conforme definido na Escritura de Emissao.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Debéntures: As Debéntures
serdo subscritas na Data de Emissao, sendo que serdo integralizadas em
uma ou mais datas, apds o cumprimento das CondicGes Precedentes,

conforme previsto na Escritura de Emissao.

Atualizacao Monetaria das Debéntures: As Debéntures ndo terdo seu

Valor Nominal Unitario atualizado.

Remunera¢ao das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures, a partir da data de integralizacdo da Primeira Série, incidirdo
juros remuneratérios de 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario

disponivel em sua péagina na internet (http://www.b3.com.br),

(“Remuneracdo das Debéntures” ou “Juros Remuneratdérios”).
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Prémio. Exceto em caso de Vencimento Antecipado por Evento de
Liquidez, a partir de 07 de novembro de 2025, incidirdo juros de 9% (nove
por cento) ao ano sobre a somatéria do Valor Nominal Unitdrio e da

Remuneragao.

Repagamento das Debéntures. Exceto em caso de Eventos de
Vencimento Antecipado e Vencimento Antecipado por Evento de
Liquidez, o Valor Unitario, a Remuneracgdo e o Prémio serao repagos, pela
Emissora ao Debenturista, em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e
consecutivas, sendo a primeira parcela em 07 de maio de 2026 e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo, portanto, a

ultima em 07 de maio de 2028.

Amortizacao e Resgate: N3o serd admitida a realizagdo de amortizagao
extraordinaria parcial e o resgate antecipado facultativo total das

Debéntures.

Garantias das Debéntures: As Debéntures contardao com garantia real,
nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria, o qual a Companhia cede
fiduciariamente determinados direitos creditérios relativos a
participacdao da Companhia em outra sociedade de seu grupo, conforme
definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os Contratos de AF de
Quotas, por meio do qual a Companhia aliena as quotas de outras
sociedades em favor do Debenturista e a alienacgdo fiduciaria do Imével,

constituida em favor do Debenturista.

Conversibilidade: As Debéntures ndo serdao conversiveis em acgdes de

emissdo da Companbhia.

Forma: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e

escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados.

Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, para

colocagdo privada, ndo conversiveis em acdes.

Prazo de Vigéncia e Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vigéncia
de 54 (cinquenta e quatro) meses, a contar da Data de Emissdo,

vencendo-se, portanto, em 07 de maio de 2028 (“Data de Vencimento”).
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(xviii) Eventos de Vencimento Antecipado: O subscritor das Debéntures

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacGes
constantes da Escritura de Emissdo, na ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado, conforme definidos na Escritura de

Emissao.

Vencimento Antecipado por Evento de Liquidez. Na hipdtese de
verificacdo do Evento de Liquidez indicado na Escritura de Emissao, todas
as obrigacGes constantes da Escritura de Emissdo serdo

automaticamente vencidas antecipadamente (“Vencimento Antecipado

por Evento de Liguidez”). Neste caso, as Debéntures serdo integralmente

pagas por meio de compensacao dos valores devidos pela Ager a Cyrela
no ambito da Escritura de Emissdao com parte dos valores devidos pela
Cyrela a Ager no ambito do contrato de compra e venda da totalidade
das quotas de emissdo da SPE | Ager, a ser firmado entre a Cyrela e a Ager
ou suas afiliadas, considerando-se, nesta hipétese, apenas o Valor
Nominal Unitario com a incidéncia da Remuneracdo, mas sem a

incidéncia do Prémio.

Procedimento e Regime de Colocagdo: As Debéntures serdo objeto
colocacgao privada de debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da
Lei das Sociedades por A¢bes, nao estando, portanto, sujeita ao registro

de distribuicdo na CVM;

Liquidez e Estabilizagdo: N3o sera constituido fundo de manutencdo de
liqguidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de

preco para as Debéntures; e,

Modo de Colocacao e Tipo: privada e nominativa.

1.3 Aprovar a realizagcdo da Emissdao pela Companhia, podendo celebrar todos os atos

necessarios para tanto, inclusive, mas sem limitacdo, a celebracdo da Escritura de

Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiducidria e dos Contratos de AF de Quotas;
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1.6

Os Acionistas renunciam, neste ato, ao direito de preferéncia para a aquisicdo das
Debéntures a serem emitidas pela Companhia, autorizando a mesma a oferecé-la a

terceiros pré-selecionados interessados em sua aquisicao.

Autorizar expressamente que a Diretoria da Companhia pratique todos os atos, tome
todas as providéncias e adote todas as medidas necessarias a formalizacdo e efetivagao
da contratacdo dos prestadores de servicos necessarios a implementacdo da Emissdo,
tais como assessores legais, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os
respectivos instrumentos de contratagdo e eventuais alteragdes, autorizando a
assinatura da Escritura de Emissdo e o registro das Debéntures no livro de registro de

debéntures da Companhia; e

Ratificar todo e qualquer ato ja praticado por representantes da Companhia em relagao

as matérias previstas nos itens anteriores.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrados os
trabalhos da Assembleia, determinando que fosse lavrada a presente ata, que, lida e

achada conforme, foi assinada pelos presentes.

Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2023.
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DocuSigned by

Ao dewiguc 4o Sousa Campor Mo

Signed By: ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS NEVES:7518079.
U cpr 75180790700

Signing Time: 07/11/2023 | 12:34:54 PST
Licp

Brasil
040456133 17480E825D0C11E7D24515

ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS
NEVES

Presidente

Acionistas:

DocuSigned by
Ao dewriguc 4o Sousa Campor Mo
Signed By: ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS NEVES:7518079.
U cpr 75180790700

Signing Time: 07/11/2023 | 12:34:59 PST

Licp

Brasil
040456133E17480E825D0C11E7D24515

ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS
NEVES

DocuSigned by:
ERNESTO NEVES RAPOSO

Assinado por: ERNESTO NEVES RAPOS0:05267720771
CPF: 05267720771

DataiHora da Assinatura: 07/11/2023 | 11:41:28 PST
1P
Brasil

85CB5C429B4942799860D413DE9F1976

ERNESTO NEVES RAPOSO

Secretario

DocuSigned by:
ERNESTO NEVES RAPOSO
Assinado por: ERNESTO NEVES RAPOS0:06267720771
CPF: 05267720771
| Data/Hora da Assinatura: 07/11/2023 | 11:41:41 PST
I

CR

Brasil
85CB5C429B4942799860D413DE9F1976

ERNESTO NEVES RAPOSO



DocuSign Envelope ID:

195DA1D8-4081-4D67-9504-EEE32EO0A9FA3

DocuSigned by: DocuSigned by:
AiTsnie Sowigec 4o Stese Campr Mo ERNESTO NEVES RAPOSO

Signed By: ANTONIO HENRIQUE DE SOUZA CAMPOS NEVES751807g..  Assinado por: ERNESTO NEVES RAPOS0:05267720771
CPF: 75180790700 CPF: 05267720771
Signing Time: 07/11/2023 | 12:35:03 PST | DataHora c Assinatura: 07/11/2023 | 11:41:52 PST
ICP = icP
Brasil Brasil -

040456133E17490L8: C11) 5 ~ L CB5C429B4942799860D413DE9F 1976
AGER PARTICIPACOES S.A.



DocuSign

Certificado de Conclusao

Identificacdo de envelope: 195DA1D840814D679504EEE32EO0A9FA3 Status: Concluido
Assunto: Complete com a DocuSign: AGE Debentures_12 Emiss@o Ager_07112023_vFinal.docx
Envelope fonte:

Documentar paginas: 7 Assinaturas: 6 Remetente do envelope:

Certificar paginas: 2 Rubrica: 0 Amatuzzi Advogados

Assinatura guiada: Ativado Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1726
Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado Sao Paulo, 04543-000

Fuso horéario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada) financeiro@amatuzzi.com

Endereco IP: 189.33.66.85

Rastreamento de registros

Status: Original Portador: Amatuzzi Advogados Local: DocuSign
07/11/2023 11:23:42 financeiro@amatuzzi.com

Eventos do signatério Assinatura Registro de hora e data
Antonio Henrique de Souza Campos Neves DocuSigned by: Enviado: 07/11/2023 11:28:34
antonio.neves@agerimoveis.com AiTons0 "4’*'"'7“ 4 Socza Campos Mo Visualizado: 07/11/2023 12:34:34
Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagdo da conta O4040B1ITENTA0.. Assinado: 07/11/2023 12:35:07
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura: Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 200.95.174.18

Emissor da assinatura: Autoridade Certificadora
SERPRORFBV5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
N&o oferecido através do DocuSign

ERNESTO NEVES RAPOSO DocuSigned by: Enviado: 07/11/2023 11:28:35
ernesto.raposo@agerimoveis.com [ERNESTO NEVES RAPOSO Visualizado: 07/11/2023 11:40:36
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta secescezeniaey Assinado: 07/11/2023 11:42:08
(Nenhuma), Certificado Digital
Detalhes do provedor de assinatura: Adocédo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura; ICP Smart Card Usando endereco IP: 177.209.228.209

Emissor da assinatura: Autoridade Certificadora
SERPRORFBV5
Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:

Né&o oferecido através do DocuSign
Eventos do sighatario presencial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediérios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de copia Status Registro de hora e data
Nathalie Haddad Copiado Enviado: 07/11/2023 11:28:35

nathalie.haddad@cmalaw.com

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Nao oferecido através do DocuSign



Eventos de copia

Tatiana Pasqualette
tatiana.pasgualette@cmalaw.com

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Né&o oferecido através do DocuSign

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Status
Copiado

Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Registro de hora e data
Enviado: 07/11/2023 11:28:35

Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
07/11/2023 11:28:36
07/11/2023 11:40:36
07/11/2023 11:42:08
07/11/2023 12:35:08

Carimbo de data/hora



